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ASUNTO-OSAKEYHTIOLAKI

Eduskunnan paatoksen mukaisesti sdadetdan:

| OSA: YLEISET PERIAATTEET,
OSAKKEET JA YHTIOVASTIKE

1 luku: Lain soveltamisala ja asunto-
osakeyhtion toiminnan keskeiset periaat-
teet

Soveltamisala

1 § Soveltaminen

Tata lakia sovelletaan kaikkiin osakeyhtidihin, jotka on
rekisteroity Suomen lain mukaisesti asunto-
osakeyhtiding, jollei muussa laissa saadeta toisin.

Tata lakia sovelletaan myods sellaiseen ennen 1 pdivaa
maaliskuuta 1926 rekisteroityyn osakeyhtioon, jossa huo-
neistot on yhtiokokouksen paatokselld varattu osakkeen-
omistajille 2 §:ssa tarkoitetulla tavalla.

Taman lain soveltamisesta keskindiseen kiinteistoosake-
yhtioon ja muuhun osakeyhtioon sdadetdan 28 luvussa.

2 § Asunto-osakeyhtio

Asunto-osakeyhtio on osakeyhtid, jonka yhtidjarjestykses-
sd maaratty tarkoitus on omistaa ja hallita vahintaan yhta
sellaista rakennusta tai sen osaa, jossa olevan huoneiston
tai huoneistojen yhteenlasketusta lattiapinta-alasta vyli
puolet on yhtidjarjestyksessda maaratty osakkeenomistaji-
en hallinnassa oleviksi asuinhuoneistoiksi.

Asunto-osakeyhtion jokainen osake tuottaa yksin tai tois-
ten osakkeiden kanssa oikeuden hallita yhtidjarjestykses-
sa maarattya huoneistoa tai muuta osaa yhtion hallinnas-
sa olevasta rakennuksesta tai kiinteistosta.

Osakehuoneisto ja sen luovuttaminen toisen kayt-
toéon

3 § Osakehuoneisto

Tassa laissa osakehuoneistolla tarkoitetaan sellaista huo-
neistoa ja muuta rakennuksen tai kiinteiston osaa, jonka
hallintaan osakkeet tuottavat oikeuden.

Osakehuoneistoon kuuluu myos sellainen parveke, jolle
on kulkuyhteys vain osakehuoneiston kautta. Jos parvek-
keelle on tallainen kulkuyhteys useammasta osakehuo-
neistosta, naihin huoneistoihin oikeuttavien osakkeiden
omistajien on sovittava parveketta koskevasta kunnossa-
pidosta ja muutostyosta. Osakkeenomistajalla on kuiten-
kin oikeus suorittaa valttamaton kunnossapitotyd. Par-
vekkeen kunnossapidon ja muutostoiden kustannukset
jaetaan tasan naiden osakkeenomistajien kesken. Yhtio-
jarjestyksessa voidaan madrata toisin parvekkeen hallin-
taoikeudesta ja kunnossapitovastuusta.

4 § Osakehuoneiston luovuttaminen toisen kdyttoon

Osakkeenomistajalla on oikeus luovuttaa osakehuoneisto
kokonaan tai osaksi toisen kaytettavaksi, jollei laissa toisin
sdddeta tai yhtiojarjestyksessa toisin maarata.

Toiminnan keskeiset periaatteet

5 § Yhtion toiminta

Tarkoituksensa toteuttamiseksi asunto-osakeyhtié huo-
lehtii hallinnassaan olevien kiinteistéjen ja rakennusten
pidosta siten kuin tdssa laissa sdddetdan ja yhtidjarjestyk-
sessa maarataan.

YhtiGjarjestyksessd voidaan maaratd myos yhtion muusta
toiminnasta, joka liittyy kiinteiston tai rakennuksen kayt-
téo6n.

Kiinteiston ja rakennusten rakentamisesta yhtio huolehtii
siten kuin perustamissopimuksessa tai yhtidjarjestyksessa
maarataan tai muuten sovitaan. Osakkeenostajien oike-
uksista rakentamisvaiheessa saddetdan asuntokauppalain
(843/1994) 2 luvussa.

6 § Oikeushenkiloys ja osakkeenomistajan maksuvel-
vollisuus

Asunto-osakeyhti6 on osakkeenomistajistaan erillinen
oikeushenkil®, joka syntyy, kun yhtio rekisterdidaan. Yhti-
On perustamisesta ja rekisterdinnista saadetdan 12 luvus-
sa.

Yhtidvastikkeesta ja muusta yhtidjarjestykseen perustu-
vasta osakkeenomistajan maksuvelvollisuudesta yhtiota
kohtaan saddetaan 3 luvussa.

Kunnossapitovastuusta sadadetaan 4 luvussa.

Osakkeenomistajat eivat vastaa henkilokohtaisesti yhtion
velvoitteista.

7 § Pddoma ja sen pysyvyys
Yhtiolla on osakepdadoma, joka on vahintaan 2 500 euroa.

Yhtién varoja voidaan jakaa vain siten kuin 11 luvussa
saddetdan.

8 § Osakkeen siirtdaminen

Osake voidaan rajoituksitta siirtda kaupan, vaihdon, lah-
joituksen, perinnon, osituksen tai testamentin perusteella
tai muulla tavoin, jollei yhtidjarjestyksessa madrata toisin.

Osakkeista seka niiden siirtdmisesta saddetdan 2 luvussa.

9 § Enemmist6periaate

Osakkeenomistajat kayttavat pdatosvaltaansa yhtiokoko-
uksessa. Paatokset tehddan annettujen danten enemmis-
tolla, jollei tdssa laissa saddeta tai yhtidjarjestyksessa
madrata toisin.
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10 § Osakkeenomistajien yhdenvertaisuus

Kaikki osakkeet tuottavat yhtitssd yhtéaldiset oikeudet,
jollei yhtidjarjestyksessa maaratd toisin. Yhtiokokous,
hallitus tai isdnnditsija ei saa tehda p&datosta tai ryhtya
muuhun toimenpiteeseen, joka on omiaan tuottamaan
osakkeenomistajalle tai muulle epdoikeutettua etua yhti-
On tai toisen osakkeenomistajan kustannuksella.

11 § Johdon tehtava

Yhtion hallituksen ja isannditsijan on huolellisesti toimien
edistettava yhtion etua.

Hallituksesta ja isdnnoitsijastd sdddetaan 7 luvussa.

12 § Tahdonvaltaisuus

Osakkeenomistajat voivat yhtidjarjestyksessa maarata
yhtion toiminnasta. Yhti6jarjestykseen ei voida ottaa
madraystd, joka on taman lain tai muun lain pakottavan
sadannoksen vastainen.

Yhti6jarjestys

13 § Yhtidjarjestyksen sisaltd

Asunto-osakeyhtiolld on yhtidjarjestys, jossa on aina mai-
nittava:

1) yhtion toiminimi;
2) yhtion kotipaikkana oleva Suomen kunta;

3) yhtion hallitsemien rakennusten ja kiinteistdjen sijainti
ja hallintaperuste;

4) jokaisen osakehuoneiston sijainti kiinteistolla tai ra-
kennuksessa, sen numero tai kirjaintunnus, rakennusalalla
yleisesti hyvaksyttyja mittaustapoja noudattaen laskettu
pinta-ala sekd kayttotarkoitus ja huoneiston huoneiden
lukumaara;

5) jarjestysnumerolla yksil6ityna mika osake tai osakkeet
(osakeryhma) tuottavat oikeuden hallita mitdkin osake-
huoneistoa;

6) yhtion valittomassa hallinnassa olevat osakehuoneisto-
ja vastaavat tilat siten kuin 4 kohdassa sdaadetdan ja muut
yhtion valittémassa hallinnassa olevat tilat;

7) yhtiovastikkeen maaraamisen perusteet sekd kuka
maaraa vastikkeen suuruuden ja maksutavan.

Jos yhtio aikoo kayttda toiminimedan kaksi- tai useampi-
kielisend, toiminimen jokainen ilmaisu on mainittava yh-
tidjarjestyksessa.

Osakehuoneistoon kuuluvan vahdisen varaston tai vas-
taavan tilan osalta yhtidjarjestyksessd on mainittava 1
momentin 4 kohdassa tarkoitetuista tiedoista vain tilan
kayttotarkoitus.

Tilikaudesta on maarattava joko yhtidjarjestyksessa tai 12
luvun 1 §:sséd tarkoitetussa perustamissopimuksessa.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan sditda tarkemmin
huoneistojen pinta-alatietojen laskemisessa noudatetta-
vista mittaustavoista.

Oikeusministerion asetuksella voidaan s&itdaa asunto-
osakeyhtion malliyhtidjarjestyksesta.

14 § Yhtidjarjestyksen muuttaminen

Yhtiojarjestyksen muuttamisesta ja kohtuullistamisesta
sdddetdan 6 luvussa.

2 luku: Osakkeet
Yleiset sddanndkset

1 § Osakkeiden yhtélaisyys

Kaikki osakkeet tuottavat yhtitssd yhtaldiset oikeudet,
jollei tasta laista tai yhtidjarjestyksestd muuta johdu.

2 § Osakeoikeuksien kayttdminen

Osakkeen saajalla on oikeus kayttdaa osakkeenomistajalle
yhtiossa kuuluvia oikeuksia vasta, kun hanet on merkitty
12 &n 1 momentissa tarkoitettuun osakeluetteloon tai
han on ilmoittanut yhtidlle, ettd hanen omistukseensa on
tullut yhtion osakkeita ja esittanyt asiasta luotettavan
selvityksen. Tama rajoitus ei kuitenkaan koske sellaista
osakkeeseen perustuvaa oikeutta, jota kdytetdan esitta-
malla tai luovuttamalla osakekirja tai muu yhtion antama
erityinen todistus.

Uudella omistajalla on kuitenkin huoneiston hallintaoike-
us siita lahtien, kun yhtiélle on ilmoitettu hdnen omistuk-
sestaan yhtidvastikkeen perimista varten.

Jos useat omistavat osakkeen yhdessa, he voivat kayttaa
osakkeenomistajalle yhtiossa kuuluvia oikeuksia vain yh-
teisen edustajan kautta.

Osake, joka kuuluu yhtidlle itselleen, ei tuota oikeuksia
yhtiossa.

Osakkeen kirjanpidollinen vasta-arvo ja nimellisarvo

3 § Kirjanpidollinen vasta-arvo ja nimellisarvo

Siitd maarastd, joka osakkeesta merkitddn osakepaa-
omaan yhtiota perustettaessa ja uusia osakkeita annetta-
essa (kirjanpidollinen vasta-arvo), saadetddn 12 luvun 3
§:ssd, 13 luvun 6 §:n 1 momentissa ja 14 luvun 7 §:n 1
momentissa. Eri osakkeiden kirjanpidollinen vasta-arvo
voi olla erisuuruinen.

Yhtiojarjestyksessa voidaan maarata yhtion osakkeille
nimellisarvo. Talléin yhtion kaikilla osakkeilla on oltava
sama nimellisarvo.

Jos yhtion osakkeilla on nimellisarvo, yhtiéta perustetta-
essa osakepddomaan on merkittdvd kunkin osakkeen
osalta vahintdan nimellisarvon maara. Vastaavasti, kun
annetaan uusia osakkeita osakeannilla tai optio-
oikeuksien nojalla, osakepdadaomaa on samalla korotettava
vahintaan annettavien osakkeiden nimellisarvon maaralla.
Osakepadomaa ei saa alentaa niin, etta se olisi vdhemman
kuin osakkeiden yhteenlaskettu nimellisarvo.



Osakkeen siirrettavyys

4 § Oikeus rajoittaa osakkeen siirtamista

Yhtidjarjestyksessa voidaan rajoittaa oikeutta siirtda osa-
ke vain 5 §:n mukaisesti, jollei muussa laissa toisin saade-
ta.

Samaan osakeryhmaan kuuluvia osakkeita ei saa erikseen
merkitd, luovuttaa tai muulla tavoin siirtaa tai pantata,
paitsi milloin huoneisto jaetaan tai osa siitd yhdistetdadn
toiseen huoneistoon.

5 § Lunastuslauseke

Yhtidjarjestyksessa voidaan maarata, ettd osakkeenomis-
tajalla, yhtiolla tai muulla henkil6llda on oikeus lunastaa
osake, kun omistusoikeus osakkeeseen siirtyy toiselle
muulta omistajalta kuin yhti6lta. Lunastuslausekkeessa on
maarattava, keilla on lunastusoikeus.

Lunastukseen sovelletaan seuraavaa:

1) lunastusoikeus koskee kaikkia omistusoikeuden siirtoja;
lunastusoikeutta ei kuitenkaan ole, jos:

a) osakkeen saaja on yhtion nykyinen osakkeenomistaja;

b) osakkeen saaja on edellisen omistajan perintdkaaren
(40/1965) 2 luvussa tarkoitettu sukulainen tai aviopuoliso;
tai

c) osake on saatu testamentin perusteella;

2) kaikki samalla siirrolla siirtyvat osakkeet on lunastetta-
va;

3) lunastushinta on osakkeen kadypéa hinta, jona osakkei-
den kaupassa tai vaihdossa muun selvityksen puuttuessa
pidetdan sovittua hintaa;

4) hallituksen on ilmoitettava osakkeen siirtymisesta sille,
jolla on oikeus lunastaa osake, kirjallisesti kahden viikon
kuluessa siitd, kun osakkeen siirtymisestd on ilmoitettu
hallitukselle;

5) lunastusvaatimus on esitettava yhtiolle tai yhtion kayt-
tdessd lunastusoikeuttaan osakkeen saajalle kuukauden
kuluessa siitd, kun osakkeen siirtymisestd on ilmoitettu
hallitukselle;

6) yhtiolla on etuoikeus lunastukseen, ja hallitus ratkaisee
arvalla muiden lunastukseen oikeutettujen etuoikeusjar-
jestyksen; seka

7) lunastushinta on suoritettava kahden viikon kuluessa 5
kohdassa mainitun maardajan paattymisesta tai, jos lu-
nastushintaa ei ole kiintedsti maaratty, lunastushinnan
vahvistamisesta.

Yhtiojarjestyksessa voidaan maarata 2 momentin 1—3 ja
6 kohdassa saadetysta lunastuksen ehdosta toisin seka 2
momentin 4, 5 ja 7 kohdassa saadettya lyhyemmasta
madraajasta. Kaikki samaan osakeryhmadn kuuluvat
osakkeet on kuitenkin lunastettava.

Ennen kuin on kdynyt selville, kdytetdankd lunastusoike-
utta, ei silla, jolle osake on siirtynyt, ole yhtidssa muuta
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osakkeeseen perustuvaa oikeutta kuin oikeus hallita huo-
neistoa seka oikeus yhtion varojen jaossa ja etuoikeus
osakeannissa. Tana aikana hdaneen sovelletaan osakkeen-
omistajaa koskevia yhtidjarjestyksen maardyksia yhtidvas-
tikkeen maksamisesta. Osakeannista johtuvat oikeudet ja
velvollisuudet siirtyvat sille, joka kayttda lunastusoikeut-
taan.

Lunastushinta on maksettava hallitukselle joko rahana tai
sellaisella maksuvalineell, josta Suomessa toimiva pankki
vastaa. Maksettaessa lunastushinta pankkisiirtona mak-
supdivana pidetdan sita paivaa, jona maksaja on suoritta-
nut lunastushinnan maaran pankille edelleen siirrettavak-
si tai tehnyt muun vastaavan toimen maksun suorittami-
seksi. Hallitus ei saa suorittaa lunastushintaa sille, jolta
osake lunastetaan, ennen kuin tdma luovuttaa osakekir-
jan.

Yhtio voi lunastaa osakkeen vain jakokelpoisilla varoilla.
Lunastuksesta padttamiseen yhtiéssa sovelletaan, mita 18
luvun 4 §:ssa saadetdan.

Jos lunastushinnan suuruutta koskevan yhtidjarjestyksen
madarayksen soveltaminen tuottaisi jollekin kohtuutonta
etua, voidaan lunastushintaa sovitella.

Jos lunastuksesta on muussa laissa tasta pykalasta poik-
keavia sdannoksia, niitd noudatetaan tdman pykalan ase-
masta.

Osakekirja ja muut osakeoikeuksiin liittyvat todistuk-
set

6 § Osakekirjan antaminen

Osakeryhmadstd on osakkeenomistajalle annettava osake-
kirja, joka on painettu painolaitoksessa, jolla on varmuus-
painatukseen soveltuva laitteisto seka sellainen turvalli-
suusjarjestelma, joka estaa kahden tai useamman osake-
kirjan painamisen samasta osakeryhmasta. Paatdksen
painolaitoksen hyvaksymisestd asunto-osakeyhtion osa-
kekirjan painamiseen tekee hakemuksesta valtiovarain-
ministerio.

Osakekirja saadaan antaa, kun yhtié ja osake on rekiste-
roity. Osakekirja saadaan antaa vain osakeluetteloon
merkitylle osakkeenomistajalle.

7 § Osakekirjan sisalto

Osakekirja voidaan asettaa vain nimetylle henkildlle.
Osakekirjassa on oltava:
1) yhtion toiminimi seka yritys- ja yhteisdtunnus;

2) osakkeiden jarjestysnumerot taikka osakkeiden luku-
madara ja osakekirjan jarjestysnumero;

3) tieto siitd, minkd osakehuoneiston hallintaan osake-
ryhma oikeuttaa;

4) maininta 5 §:n mukaisesta lunastuslausekkeesta, jos
sellainen maarays on yhtidjarjestyksessa; seka

5) muualla laissa osakekirjaan merkittavaksi saadetyt
tiedot.
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Osakekirja on paivattava ja paatosvaltaisen maaran halli-
tuksen jasenia on se allekirjoitettava.

8 § Osakekirjaan erdissa tapauksissa tehtavat mer-
kinnat
Osakekirjaan on viipymatta tehtava asiaa koskeva merkin-
3, kun:

1) osakekirjaan merkitty hallintaoikeuden kohde tai muu
osakkeenomistajien oikeuksiin vaikuttava seikka muuttuu
yhtidjarjestyksen muutoksen vuoksi tai osake mitatoi-
daan;

2) varoja jaetaan tai osakkeita annetaan osakekirjan esit-
tamistd vastaan; taikka

3) 10 §:n 2 momentissa tarkoitettu todistus annetaan
osakekirjan esittamista vastaan.

Jos osakekirja annetaan kuoletetun osakekirjan sijaan,
siitd on mainittava osakekirjassa.

9 § Osakekirjan vaihtaminen

Jos osakeryhmdd muutetaan huoneiston jakamisen tai
laajentamisen, huoneistojen yhdistdmisen tai muun toi-
menpiteen vuoksi, hallituksen on annettava uutta tilan-
netta vastaava osakekirja ja mitatoitava entinen. Osake-
kirjan vaihtamisesta saadaan peria hallituksen hyvaksyma
kohtuullinen maksu.

10 § Muut osakeoikeuksiin liittyvat todistukset

Ennen osakekirjan antamista yhtié voi antaa todistuksen,
joka koskee oikeutta yhteen tai useampaan osakkeeseen
ja joka sisdltda ehdon osakekirjan antamisesta ainoastaan
todistuksen palauttamista vastaan (valiaikaistodistus).
Todistukseen on pyynnosta tehtdava merkinta osakkeesta
suoritetuista maksuista. Todistuksesta on muuten voi-
massa, mita 8 §:ssa sdddetdaan osakekirjasta.

Yhti6é voi antaa todistuksen optio-oikeudesta (optiotodis-
tus), joka sisdltda ehdon siita, ettd oikeutta voi kayttaa
ainoastaan todistuksen palauttamista vastaan. Todistuk-
sessa on oltava osakkeiden merkinnan ehdot. Todistuksen
allekirjoittamisesta on voimassa, mitd 7 §:n 3 momentissa
saddetdan osakekirjasta.

Osakekirjaan voi kuulua osinkolippuja, joita voidaan kayt-
tda yhtion varoja jaettaessa.

11 § Velkakirjalain sddnnosten soveltaminen osake-
kirjaan ja muihin todistuksiin

Jos osakekirja, valiaikaistodistus tai optiotodistus luovute-
taan tai pantataan, sovelletaan, mita velkakirjalain
(622/1947) 13, 14 ja 22 §:ssé saddetdan nimetylle henki-
I6lle tai hdanen maardaamalleen asetetuista velkakirjoista.
Osakekirjan tai véliaikaistodistuksen haltija, joka yhtion
asiakirjaan tekemadn merkinnan tai isdnnoéitsijantodistuk-
sen mukaan on osakkeenomistajana merkitty osakeluet-
teloon, rinnastetaan talloin siihen, jolla velkakirjalain 13
§:n 2 momentin mukaan edellytetdan olevan velkakirjan
osoittama oikeus. Sellaiseen optiotodistukseen, jota ei ole
asetettu nimetylle henkildlle, sovelletaan velkakirjalain
13, 14 ja 22 §&:n saannoksia haltijavelkakirjoista.

Osakeluettelo

12 § Osakeluettelo

Hallituksen on ylldpidettava yhtion osakkeista osakeluet-
teloa. Siihen merkitdan:

1) kaikki osakkeet osakeryhmittdin numerojarjestyksesss;

2) osakehuoneisto, jonka hallintaan osakeryhma tuottaa
oikeuden;

3) osakekirjojen antamispaiva;

4) osakkeenomistajan nimi ja osoite, luonnollisesta henki-
|6sta syntymaaika sekd oikeushenkilosta kotipaikka, rekis-
terinumero ja rekisteri, johon oikeushenkilé on merkitty;

5) muualla laissa osakeluetteloon merkittavaksi saadetyt
tiedot; seka

6) huoneiston hallintaoikeuteen muun lain nojalla kohdis-
tuva rajoitus, jos sen merkitsemista erikseen vaaditaan.

Osakeluettelo on laadittava viivytyksettd yhtion perusta-
misen jdlkeen. Luetteloa on pidettdva luotettavalla taval-
la.

13 § Omistusoikeuden siirron merkitseminen osake-
luetteloon

Kun osakkeen saaja on ilmoittanut yhtiélle omistusoikeu-
destaan tai muusta osakeluetteloon merkittyd seikkaa
koskevasta muutoksesta, muutos on merkittava viivytyk-
settd osakeluetteloon, kun siitd on esitetty luotettava
selvitys. Ennen omistusoikeuden siirtymistd koskevaa
merkintdd on lisdksi esitettdva selvitys varainsiirtoveron
suorittamisesta. Merkintd on paivattava.

Jos osakkeeseen kohdistuu 5 §:ssa tarkoitettu lunastusoi-
keus, merkintaa ei kuitenkaan saa tehdd ennen kuin on
selvinnyt, ettei lunastusoikeutta kaytetd. Jos osakkeeseen
kohdistuu muussa laissa saddetty omistusoikeuden siirron
rajoitus, merkintda ei saa tehda ennen kuin on selvinnyt,
ettd omistusoikeus on siirtynyt.

Jos osakkeen viimeinen luovutus on merkitty osakekirjaan
tai valiaikaistodistukseen avoimella siirrolla, osakekirjaan
tai valiaikaistodistukseen on kirjoitettava uuden osak-
keenomistajan nimi ennen kuin omistusoikeuden siirty-
minen merkitdadn luetteloon. Yhtiolle esitettyyn osakekir-
jaan tai valiaikaistodistukseen on kirjoitettava todistus
osakeluetteloon merkitsemisesta ja sen paivamaarasta.

14 § Luettelo osakkeen aiemmista omistajista

Osakkeen aiempaa omistajaa koskevat osakeluettelotie-
dot on sdilytettava luotettavalla tavalla 10 vuotta siita,
kun uusi omistaja on merkitty osakeluetteloon.

15 § Luetteloiden julkisuus

Jokaisella on oikeus tutustua osakeluetteloon. Hallituksen
puheenjohtajan tai isdnnoitsijan on varattava siihen tilai-
suus kohtuullisen ajan kuluessa pyynnosta.

Jokaisella on oikeus yhtion kulut korvattuaan saada jal-
jennds osakeluettelosta tai sen osasta.



Osakkeenomistajilla on oikeus tutustua entisid osakkeen-
omistajia koskeviin osakeluettelotietoihin ja saada niista
jaljennoksia siten kuin 1 ja 2 momentissa sdadetdan. Sa-
ma oikeus on sellaisella entiselld osakkeenomistajalla tai
muulla, joka osoittaa oikeutensa sita vaativan.

Luonnollisen henkilén osoitteen tai syntymaajan saa luo-
vuttaa vain osakkeenomistajalle tai sille, joka osoittaa
oikeutensa sita vaativan.

Edelld 14 §:ssd tarkoitetun maddrdajan jdlkeen aiempaa
omistajaa koskevia tietoja saa sailyttaa, kayttaa tai muu-
toin kasitelld vain tieteellistd tutkimusta, yhtion historian
kirjoittamista tai tilastointia varten.

Jos maistraatti on maadrannyt vaestotietojarjestelmasta ja
Viaestorekisterikeskuksen varmennepalveluista annetun
lain (661/2009) 36 §:n perusteella osakkeenomistajaa
koskevien tietojen luovutusrajoituksesta ja rajoituksesta
on ilmoitettu yhtitlle, osakkeenomistajasta osakeluette-
loon merkittyja tietoja saa luovuttaa vain viranomaiselle
seka sellaiselle osakkeenomistajalle tai muulle, joka osoit-
taa oikeutensa sita vaativan.

3 luku: Yhtiovastike
Maksuvelvollisuus ja yhtiovastikkeen maksuperuste

1 § Maksuvelvollisuus

Osakkeenomistaja on velvollinen maksamaan yhtion me-
nojen kattamiseksi yhtiovastiketta yhtidjarjestyksessa
maarattyjen perusteiden mukaan.

2 § Yhtiovastikkeella katettavat menot

Yhtidvastikkeella voidaan kattaa yhtién menot, jotka ai-
heutuvat:

1) kiinteiston hankinnasta ja rakentamisesta;
2) kiinteiston ja rakennusten kaytosta ja kunnossapidosta;

3) kiinteistén ja rakennuksen perusparannuksesta, lisdra-
kentamisesta ja lisdalueen hankkimisesta (uudistus);

4) yhtidon toimintaan taikka kiinteiston tai rakennuksen
kayttoon liittyvan hyddykkeen yhteishankinnasta; seka

5) muista yhtiolle kuuluvista velvoitteista.

Yhtitjarjestyksessd voidaan maarata, ettd osakkeen uu-
den omistajan vastuuta koskevia 7 §:n sdaanndksia ja yh-
tiovastikkeen perintda koskevia 8 luvun saannoksia sovel-
letaan myos silloin, kun osakkeenomistajan maksuvelvol-
lisuus perustuu sopimukseen, joka koskee tiettya kiinteis-
ton tai rakennuksen kdyttéon liittyvaa kayttémaksua tai
osakehuoneistoissa kaytettdvien tiettyjen laitteiden tai
muiden hyddykkeiden yhteishankintaa.

3 § Erilaiset yhtiovastikkeet

Yhtiovastike voidaan yhtiojarjestyksessd maaratda makset-
tavaksi siten, etta tiettyja menoja varten on eri maksupe-
ruste tai ettd maksuvelvollisuus koskee vain tiettyjen
osakkeiden omistajia.
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Jos yhtidjarjestyksessd maarataan padomavastikkeesta ja
jollei yhtiojarjestyksessa toisin maaratd, padomavastik-
keella katetaan pitkadvaikutteiset menot, jotka aiheutuvat
kiinteiston ja rakennuksen hankinnasta, rakentamisesta,
peruskorjauksesta ja uudistuksesta.

4 § Yhtiévastikkeen maksuperuste

Vastikkeen maksuperusteesta on maarattava yhtidjarjes-
tyksessa. Perusteena voi olla esimerkiksi huoneiston pin-
ta-ala, osakkeiden lukumaara taikka veden, sahkon, lam-
mon tai muun hyddykkeen todellinen tai luotettavasti
arvioitavissa oleva kulutus.

Osakkeenomistajan on ilmoitettava yhtidlle huoneistossa
asuvien tai sitd muuten kayttavien henkiléiden lukumaa-
ra, jos henkilomaara on vastikkeen maksuperusteena.

5 § Osakehuoneiston kdytén estyminen

Jos osakehuoneistoa ei voi kdyttaa sen kadyttotarkoituksen
mukaisesti, osakkeenomistajalta perittdavastd yhtiovastik-
keesta on vdhennettdva maard, jolla yhtion kaytto- ja
kunnossapitokulut vahenevat huoneiston kdyton estymi-
sen vuoksi.

Maksuvelvollisuuden alkaminen sekd maksuperus-

teesta poikkeaminen ja perusteen muuttaminen

6 § Maksuvelvollisuuden alkaminen

Velvollisuus maksaa yhtiovastiketta alkaa, kun osake on
rekisterdity, jollei perustamissopimuksessa, uusien osak-
keiden antamista koskevassa yhtiokokouksen paatoksessa
tai yhtijarjestyksessa toisin maarata.

Osakkeen uusi omistaja on vastuussa yhtidvastikkeen
maksamisesta omistusoikeuden siirtymisesta lahtien.

7 § Uuden omistajan vastuu vanhan omistajan mak-
sulaiminlydnnista

Osakkeen uusi omistaja on edellisen omistajan ohella
vastuussa taman laiminlydmasta yhtidvastikkeesta ja 2
§:n 2 momentissa tarkoitetusta maksusta.

Uuden omistajan vastuun enimmaismaard on yhtd suuri
kuin yhtiovastikkeen yhteenlaskettu maara siltd kuukau-
delta, jona omistusoikeus siirtyi, ja sitd valittémasti edel-
tavalta viidelta kuukaudelta.

Uusi omistaja ei kuitenkaan vastaa sellaisesta entisen
omistajan laiminlydmasta yhtidvastikkeesta tai maksusta,
jota ei ole mainittu isdnnoitsijantodistuksessa ja joka on
eradntynyt maksettavaksi ennen todistuksen paivaysta.

8 § Yhtiovastikkeen maksuperusteesta poikkeaminen

ja perusteen muuttaminen

Yhtidvastikeperusteesta poikkeamisesta yhtiokokouksen
paatokselld sddadetddn taman luvun 5 §:ssd ja 6 luvun 32
ja 33 §:ssa.

Yhtiovastiketta koskevien yhtidjarjestyksen maaraysten
muuttamisesta saddetdan 6 luvun 27 ja 35 §:ssa.
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I OSA: KUNNOSSAPITO JA
MUUTOSTYOT

4 luku: Kunnossapito

Yleiset sdannokset

1 § Kunnossapitovastuun jako ja kunnossapito-oikeus

Yhtion rakennuksen ja muiden tilojen kunnossapitovastuu
jaetaan osakkeenomistajien ja yhtion kesken 2 ja 3 §&:n
sadnnodsten mukaisesti, jollei yhtidjarjestyksessd maarata
toisin.

Yhtiokokous voi kuitenkin pdattaa osakkeenomistajalle
kuuluvan kunnossapitotyon suorittamisesta yhtion kus-
tannuksella, jos tyo liittyy yhtion kunnossapito- tai uudis-
tustyohon tai tyd on yhtion kannalta muuten taloudelli-
sesti tarkoituksenmukainen eikd se loukkaa osakkeen-
omistajien yhdenvertaisuutta. Yhtion oikeudesta teettda
osakkeenomistajan vastuulla oleva kunnossapitotyd ja
osakkeenomistajan oikeudesta teettdd yhtion vastuulla
oleva kunnossapitoty6 sdaddetaan liséksi 4 ja 5 §:ssa.

Kunnossapitotydn suorittavan yhtion tai osakkeenomista-
jan on huolehdittava siitd, ettd tyéssa noudatetaan hyvaa
rakennustapaa.

Vahingonkorvausvastuusta sdaddetdan 24 luvussa.

2 § Yhtion kunnossapitovastuu

Yhtio vastaa kunnossapidosta siltd osin kuin se ei kuulu
osakkeenomistajalle.

Yhtion on pidettava kunnossa osakehuoneistojen raken-
teet ja eristeet. Yhtid on lisdksi velvollinen pitdmaan kun-
nossa lammitys-, sahko-, tiedonsiirto-, kaasu-, vesi-, vie-
mari-, ilmanvaihto- ja muut sen kaltaiset perusjarjestel-
mat. Yhtio ei kuitenkaan vastaa osakehuoneistoissa ole-
vista altaista. Yhtion on korjattava ne osakehuoneistojen
sisdosat, jotka vahingoittuvat rakenteen tai yhtion kun-
nossapitovastuulle kuuluvan rakennuksen muun osan vian
tai sen korjaamisen vuoksi.

Edelld 2 momentissa tarkoitettu vastuu koskee sellaisia
rakenteita, eristeitd ja perusjarjestelmia, jotka yhtido on
toteuttanut tai hyvaksynyt vastuulleen, ja huoneistojen
sisdosien korjaamista ajankohdan perustasoon yhtiossa.
Yhtio vastaa myos sellaisesta osakkeenomistajan teke-
masta tai teettdamastd asennuksesta, joka rinnastuu yhti-
On toteuttamaan tai vastuulleen hyvaksymaan toimenpi-
teeseen ja jonka toteuttamista yhtid on voinut valvoa
siten kuin tdssa laissa sadadetaan.

Yhtion on pidettdvd kunnossa rakennuksen ulkopinta
myos sellaisen parvekkeen kohdalla, joka on osakkeen-
omistajan hallinnassa 1 luvun 3 §:n mukaisesti.

3 § Osakkeenomistajan kunnossapitovastuu

Osakkeenomistajan on pidettdava kunnossa osakehuoneis-
tonsa sisdosat.

Osakkeenomistajan on hoidettava osakehuoneistoansa
huolellisesti ja toteutettava kunnossapitotyonsa siten,
ettd yhtion vastuulla olevat kiinteistén, rakennuksen tai

huoneiston osat eivat rikkoudu. Osakkeenomistaja ei
kuitenkaan ole vastuussa tavanomaisesta kulumisesta,
joka aiheutuu tilojen kayttamisestd niiden kayttétarkoi-
tuksen mukaisesti.

Kunnossapitotyon teettaminen

4 § Kunnossapitotyon teettiminen osakehuoneistos-
sa

Yhtid voi teettdd kunnossapitotyon osakkeenomistajan
kustannuksella, jos osakkeenomistaja ly6 laimin lakiin tai
yhtidjarjestykseen perustuvan kunnossapitovelvollisuu-
tensa ja laiminlyonnistd voi aiheutua haittaa yhtidlle tai
toiselle osakkeenomistajalle.

Osakkeenomistaja voi teettdd osakehuoneistossaan yhti-
on kustannuksella sellaisen yhtion vastuulla olevan kii-
reellisen kunnossapitotyon, joka on tarpeen lisdvahingon
valttamiseksi. Lisdksi osakkeenomistaja voi teettda kun-
nossapitotyon, jonka tekemdttd jattamisestda aiheutuu
osakkeenomistajalle vahaista suurempaa haittaa ja jonka
suhteen yhti6 ei ole kirjallisen huomautuksen saatuaan
viivytyksettd ryhtynyt riittaviin toimiin. Riittdvyytta arvioi-
taessa otetaan huomioon tyon laatu, osakkaalle aiheutu-
va haitta ja muut olosuhteet.

Kunnossapitotydsta vastuussa olevan yhtion tai osak-
keenomistajan on korvattava tyon teettdmisesta aiheutu-
neet tarpeelliset ja kohtuulliset kulut.

5 § Kunnossapitotyon teettdminen yhtién hallinnassa
olevissa tiloissa

Osakkeenomistaja voi teettda yhtion kustannuksella sen
vastuulla olevan kunnossapitotyén yhtion hallinnassa
olevissa tiloissa:

1) jos kunnossapitovelvollisuuden laiminlyonti rajoittaa
olennaisesti osakkeenomistajan osakehuoneiston kayttoa;
ja

2) jos yhtio ei ole kirjallisen huomautuksen saatuaan viivy-
tyksetta ryhtynyt riittaviin toimiin.

Edelld 1 momentin 2 kohdassa tarkoitettua riittavyytta
arvioitaessa otetaan huomioon tyon laatu, osakkeenomis-
tajalle aiheutuva haitta ja muut olosuhteet.

Yhtion on korvattava osakkeenomistajalle tyon teettdami-
sestd aiheutuneet tarpeelliset ja kohtuulliset kulut.

Kunnossapitoa koskevat ilmoitukset ja valvonta

6 § Yhtion ilmoitusvelvollisuus

Yhtion on ilmoitettava osakkeenomistajalle ja osakehuo-
neiston kdyttéoikeuden haltijalle riittavan ajoissa sellaisis-
ta kunnossapitotoistd, jotka vaikuttavat huoneiston kayt-
tadmiseen. limoitus toimitetaan osakkeenomistajan yhtiol-
le ilmoittamaan osoitteeseen ja huoneistoon. Yhti6lla on
kuitenkin oikeus suorittaa valittdmasti kunnossapito- tai
korjaustyo, jota ei voi siirtda aiheuttamatta vahinkoa tai
haittaa.



Pykalan 1 momentin sddanndksia ilmoituksen tekemisesta
sovelletaan myos silloin, kun yhtio teettdd kunnossapito-
tyon osakkeenomistajan kustannuksella 4 §:n nojalla.

Yhtion edustajien oikeudesta paasta huoneistoon saade-
tdan 8 luvun 1 §:ssd.

7 § Osakkeenomistajan ilmoitusvelvollisuus omasta
kunnossapitotyosta

Osakkeenomistajan on ilmoitettava kunnossapitotyosta
etukateen kirjallisesti hallitukselle tai isdnnoitsijalle, jos se
voi vaikuttaa yhtion tai toisen osakkeenomistajan vastuul-
la olevaan kiinteiston, rakennuksen tai huoneiston osaan
taikka yhtion tai toisen osakkeenomistajan osakehuoneis-
ton kayttamiseen.

Hallituksen tai isannéitsijan on annettava viipymatta tieto
ilmoituksesta sellaiselle toiselle osakkeenomistajalle, jon-
ka osakehuoneistoon tai sen kayttamiseen kunnossapito-
tyd voi vaikuttaa. llmoitusvelvollisuuden tayttamiseksi
riittad, ettd ilmoitus toimitetaan osakkeenomistajan yhti-
oOlle ilmoittamaan osoitteeseen.

Kunnossapitotyon suorittava osakkeenomistaja vastaa
yhtidlle ja toiselle osakkeenomistajalle ilmoituksen kasit-
telystd aiheutuvista tarpeellisista ja kohtuullisista kuluista.

IImoituksessa on oltava sellaiset tiedot, joiden perusteella
yhtio tai toinen osakkeenomistaja voi arvioida, noudate-
taanko kunnossapitoty0ssa hyvaa rakennustapaa ja ai-
heutuuko kunnossapidosta mahdollisesti vahinkoa tai
muuta haittaa. Yhtié tai toinen osakkeenomistaja voi
asettaa ehtoja tyon toteuttamiselle, jos se on tarpeen
vahingon tai haitan valttamiseksi taikka korvaamiseksi.

Pykalan 1, 2 ja 4 momentin sdanndksiad ilmoituksen teke-
misestad sovelletaan myos silloin, kun osakkeenomistaja
teettdd kunnossapitotyon yhtion kustannuksella 4 tai 5
§:n nojalla.

8 § Osakkeenomistajan ilmoitusvelvollisuus yhtidlle
kuuluvasta kunnossapidosta

Osakkeenomistajan on ilmoitettava yhtitlle sellaisesta
osakehuoneiston viasta tai puutteellisuudesta, jonka kor-
jaaminen kuuluu yhtidlle. lImoitus on tehtava viivytykset-
ta.

9 § Kunnossapitotyon valvonta

Yhtiolla on oikeus valvoa, ettd osakkeenomistajan kun-
nossapitotyo suoritetaan rakennusta ja kiinteistéa vahin-
goittamatta, hyvan rakennustavan mukaisesti sekd nou-
dattaen yhtidn tai toisen osakkeenomistajan asettamia
ehtoja.

Kunnossapitotyota valvoessaan yhtion on huolehdittava
siitd, ettd valvonta on yhtion ja muiden osakkeenomistaji-
en kannalta riittavalla tavalla jarjestetty. Kunnossapito-
tyon suorittava osakkeenomistaja vastaa tarpeellisista ja
kohtuullisista yhtion valvontakuluista.

5 luku: Muutostyot | 17

10 § Viranomaisen lupa ja kunnossapitotyo tuomiois-

tuimen paatoksella

Jos osakkeenomistajan kunnossapitotyéhon vaaditaan
viranomaisen lupa, hallituksen on haettava lupa tai val-
tuutettava osakkeenomistaja hakemaan se. Osakkeen-
omistaja vastaa luvan hakemisesta aiheutuvista kustan-
nuksista.

Tuomioistuin voi myds oikeuttaa osakkeenomistajan ha-
kemaan tarvittavan viranomaisluvan sekd muuttaa yhtion
tai toisen osakkeenomistajan asettamia ehtoja, jos kun-
nossapitotyon toteuttaminen asetetuilla ehdoilla olisi
kohtuutonta, kun otetaan huomioon aiheutuvan haitan
maéara ja osakkeenomistajalle koituva hyoty. Sama koskee
viranomaisluvan hakemista ja kunnossapitotydon ehtojen
muuttamista silloin, kun osakkeenomistaja teettda 4 tai 5
§:ssa tarkoitetun yhtion vastuulla olevan kunnossapito-
tyon.

5 luku: Muutostyot

Osakkeenomistajan suorittamat muutostyot

1 § Oikeus muutostyohon osakehuoneistossa

Osakkeenomistajalla on oikeus tehdad kustannuksellaan
muutoksia osakehuoneistossa. Tallaisen muutoksen on
oltava yhtidjarjestyksessa maardatyn osakehuoneiston
kayttotarkoituksen mukainen.

Osakkeenomistajan on huolehdittava siitd, ettd muutos-
tyo suoritetaan hyvdn rakennustavan mukaisesti.

Myos osakkeenomistajan lisdrakentamistyéhon sovelle-
taan, mitd tdssd ja 2—8 §:ssa sdadetddn muutostyosta.

Taman luvun sdadannoksia osakkeenomistajan suorittamas-
ta muutostydstd ei sovelleta sellaiseen muutostyéhon,
joka on tehty ennen asuntokauppalaissa (843/1994) tar-
koitetun rakentamisvaiheen paattymista.

Muutostyota koskevien tietojen antamisesta isdannoitsi-
jantodistuksessa sadadetdadan 7 luvun 27 §:ssd ja yhtion
velvollisuudesta sailyttda muutosta koskevat tiedot 7
luvun 28 §:ssa.

Vahingonkorvausvastuusta sdadetdan 24 luvussa.

2 § limoitus muutostyosta

Osakkeenomistajan on ilmoitettava muutostyosta etuka-
teen kirjallisesti hallitukselle tai isdnnéitsijalle, jos se voi
vaikuttaa yhtion tai toisen osakkeenomistajan vastuulla
olevaan kiinteiston, rakennuksen tai huoneiston osaan
taikka yhtion tai toisen osakkeenomistajan osakehuoneis-
ton kayttamiseen.

IImoituksen antamiseen tiedoksi toiselle osakkeenomista-
jalle, ilmoituksesta aiheutuvien kulujen korvaamiseen ja
ilmoituksen sisdltoon sovelletaan, mitad 4 luvun 7 §:n 2—4
momentissa sdddetddn kunnossapitotyotda koskevasta
ilmoituksesta ja siitd aiheutuvien kulujen korvaamisesta.

3 § Suostumus muutostyohon

Yhtio tai toinen osakkeenomistaja voi asettaa muutostyol-
le ehtoja, jos tyo voi vahingoittaa rakennusta tai aiheuttaa
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muuta haittaa yhtidlle tai toiselle osakkeenomistajalle.
Ehtojen on oltava tarpeen rakennuksen vahingoittumisen
tai muun haitan valttamiseksi tai korvaamiseksi.

Yhtio tai toinen osakkeenomistaja voi kieltdd muutostyon,
jos tyon suorittaminen olisi kohtuutonta, kun otetaan
huomioon aiheutuvan haitan maara ja osakkeenomistajal-
le koituva hyoty.

Jos suostumuksen antamisen jdlkeen tai muutostyon ai-
kana ilmenee seikkoja, jotka olisivat vaikuttaneet olennai-
sesti yhtion tai toisen osakkeenomistajan paatokseen
asiassa, muutostyolle voidaan asettaa lisdehtoja tai se
voidaan kieltaa.

4 § Muutostyon aloittaminen ja ilmoituksen kasittely

Jos yhtiolla tai toisella osakkeenomistajalla on oikeus
kieltdd muutostyo tai asettaa sille ehtoja, muutostyota ei
saa aloittaa ennen kuin yhtiolla tai toisella osakkeenomis-
tajalla on ollut kohtuullinen aika muutostydilmoituksen
kasittelemistd varten. Yhtio tai toinen osakkeenomistaja
voi hyvéksya tyon aloittamisen aikaisemmin.

Muutostyoilmoitus on kasiteltdva viivytyksetta. Saatuaan
muutostydilmoituksen on yhtion tai toisen osakkeenomis-
tajan viivytyksetta ilmoitettava muutostydilmoituksen
tehneelle osakkeenomistajalle tydn sallimisesta ja tyota
koskevista ehdoista tai tyon kieltamisesta taikka kohtuul-
lisesta ajasta, jonka kuluessa ilmoitukseen vastataan.
Yhtion tai toisen osakkeenomistajan on annettava ilmoi-
tus kannastaan kirjallisesti, jos osakkeenomistaja niin
pyytaa. Kielteinen paatds on perusteltava.

5 § Yhtiojarjestyksen muuttaminen ja viranomaisen
lupa
Muutoksen toteuttamiseen liittyvaan yhtijarjestyksen
muuttamiseen sovelletaan 6 luvun sdadnndksia yhtiokoko-
uksen paatoksesta.

Jos muutokseen vaaditaan viranomaisen lupa, hallituksen
on haettava lupa tai valtuutettava osakkeenomistaja ha-
kemaan se.

Yhtitjarjestyksen muuttamisesta ja luvan hakemisesta
aiheutuvista kustannuksista vastaa osakkeenomistaja.

6 § Muutostyo tuomioistuimen paatoksella

Jos yhtio6 tai toinen osakkeenomistaja kieltda muutoksen,
tuomioistuin voi oikeuttaa osakkeenomistajan tekemaan
muutoksen. Tuomioistuin voi myds muuttaa yhtion tai
toisen osakkeenomistajan antaman suostumuksen ehtoja
ja oikeuttaa osakkeenomistajan hakemaan tarvittavan
viranomaisluvan.

Tuomioistuin voi oikeuttaa osakkeenomistajan tekemaan
muutoksen, jos sen kieltdminen tai toteuttaminen yhtién
tai toisen osakkeenomistajan asettamin ehdoin olisi koh-
tuutonta, kun otetaan huomioon aiheutuvan haitan maa-
ra ja osakkeenomistajalle koituva hyoty. Jos tuomioistuin
antaa suostumuksen muutokseen, sen on samalla velvoi-
tettava osakkeenomistaja korvaamaan aiheutuva haitta
tdysimaaraisesti seka maarattava muut tarpeelliset ehdot.

7 § Muutostyon valvonta

Yhtiolla on oikeus valvoa, ettd muutostyd suoritetaan
rakennusta ja kiinteistdad vahingoittamatta, hyvan raken-
nustavan mukaisesti sekd 3, 5, 6 ja 8 §:ssa tarkoitettuja
ehtoja noudattaen.

Yhtion on huolehdittava siitd, ettd muutostyon valvonta
on yhtion ja muiden osakkeenomistajien kannalta riitta-
valla tavalla jarjestetty.

Muutostydn suorittava osakkeenomistaja vastaa tarpeel-
lisista ja kohtuullisista yhtion valvontakuluista.

8 § Muutostyo yhtion tiloissa

Yhtion suostumuksella osakkeenomistaja voi kustannuk-
sellaan tehda muutoksia myds yhtion hallinnassa olevissa
tiloissa. Muutostyota koskeva hakemus on tehtava etuka-
teen kirjallisesti hallitukselle. Suostumukseen voidaan
liittdd ehtoja. Muutostyota ei saa aloittaa ilman yhtion
suostumusta.

Tallaiseen muutostydhon ja tyota koskevien tietojen sai-
lyttdmiseen sovelletaan 1 §:n 2—5 momenttia, hakemuk-
sen sisdltoon, tiedoksi antamiseen toiselle osakkeenomis-
tajalle ja hakemuksen kasittelemisesta aiheutuviin kului-
hin, mitd 2 §&:ssd saddetddn muutostydilmoituksesta,
muutostyon kieltdmiseen ja lisdehtojen asettamiseen
suostumuksen antamisen jalkeen 3 §:n 3 momenttia,
yhtiGjarjestyksen muuttamiseen ja tarvittavien lupien
hakemiseen 5 §:33 seka tyon valvontaan 7 §:3a.

Taman pykalan saannoksia sovelletaan myods osakkeen-
omistajan lisdrakentamistyohoén yhtion hallinnassa olevis-
sa tiloissa.

Yhtion suorittamat muutostyot

9 § Yhtion uudistus ja muu muutostyo

Yhtion on ilmoitettava osakkeenomistajalle ja huoneiston
kayttooikeuden haltijalle riittdavan ajoissa sellaisesta yhti-
on rakennuksen tai kiinteiston uudistuksesta tai muusta
muutostyostd, joka vaikuttaa huoneiston kdyttamiseen.
IImoitus toimitetaan osakkeenomistajan yhtidlle ilmoit-
tamaan osoitteeseen ja huoneistoon.

Uudistusta koskevasta yhtion pdatoksestda sadadetdan 6
luvun 31—33 §:ssa.

Yhtion on huolehdittava siitd, ettd uudistus tai muu muu-
tostyo6 suoritetaan hyvan rakennustavan mukaisesti.

lIl OSA: HALLINTO, TILINPAATOS

JA VAROJEN JAKAMINEN
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Yleiset sdannokset

1 § Osakkeenomistajien paatoksenteko

Osakkeenomistajat kdyttavat paatdsvaltaansa yhtiokoko-
uksessa, jollei pdatosvaltaa laissa tai yhtidjarjestyksessa
ole uskottu yhtion hallitukselle.



Osakkeenomistajat voivat kuitenkin paattda myos yhtio-
kokousta pitamatta sille kuuluvasta asiasta silloin, kun he
ovat yksimielisid. Tallainen paatds on kirjattava, paivatta-
vd, numeroitava ja allekirjoitettava. Jos yhtiéssa on use-
ampia kuin yksi osakkeenomistaja, vahintdan kahden
heistd on allekirjoitettava paatos. Kirjattuun paatdkseen
sovelletaan muuten, mitd yhtidkokouksen poytdkirjasta
saddetaan.

2 § Toimivalta

Yhtiokokous paattda asioista, jotka sille taman lain nojalla
kuuluvat. Yhtidjarjestyksessa voidaan maarata, ettd yhtio-
kokous paattdaa sellaisesta hallituksen ja isdannditsijan
toimivaltaan kuuluvasta asiasta, josta ei muualla tassa
laissa erikseen sdddeta.

Jaljempana 7 luvun 7 §:ssd sdddetddn yhtion hallituksen ja
isdnnoitsijan toimivaltaan kuuluvan asian saattamisesta
yhtiokokouksen paatettavdksi. Jos osakkeenomistajat
ovat yksimielisid, he voivat paattda asiasta, jonka hallitus
voi siirtda yhtiokokouksen paatettavaksi.

3 § Varsinainen yhtiokokous

Varsinainen yhtiokokous on pidettava kuuden kuukauden
kuluessa tilikauden paattymisestd. Yhtidjarjestyksessa ei
voida madarata muusta maardajasta.

Kokouksessa on esitettava:

1) tilinpaatos, toimintakertomus, tilintarkastuskertomus
ja toiminnantarkastuskertomus;

2) hallituksen kirjallinen selvitys tarpeesta sellaiseen yhti-
6n rakennusten ja kiinteistdjen kunnossapitoon yhtioko-
kousta seuraavan viiden vuoden aikana, joka vaikuttaa
olennaisesti osakehuoneiston kayttamiseen, yhtitvastik-
keeseen tai muihin osakehuoneiston kaytosta aiheutuviin
kustannuksiin; seka

3) hallituksen kirjallinen selvitys yhtidssd suoritetuista
huomattavista kunnossapito- ja muutostdistd ja niiden
tekoajankohdat.

Kokouksessa on paatettava:

1) tilinpaatoksen vahvistamisesta;

2) taseen osoittaman voiton kayttamisestd;

3) vastuuvapaudesta hallituksen jasenille ja isdnnoitsijalle;

4) talousarviosta ja yhtiovastikkeen maarasta, jos tama
kuuluu yhtiokokoukselle;

5) hallituksen jasenten, tilintarkastajan ja toiminnantar-
kastajan valinnasta, jollei tassa laissa sdadeta tai yhtidjar-
jestyksessa maarata toisin ndiden toimikaudesta tai valin-
nasta; seka

6) muista yhtidjarjestyksen mukaan varsinaisessa yhtio-
kokouksessa kasiteltavista asioista.

Jos yhtioé on konsernin emoyhtio, kokouksessa on esitet-
tdvd myos konsernitilinpaatos ja -toimintakertomus. Ko-
kouksen on paatettavda myos konsernitilinpadtoksen vah-
vistamisesta.
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Yhtiojarjestyksessa voidaan maarata, ettd yhtiossa pide-
taan tilikauden aikana useampia varsinaisia yhtiokokouk-
sia. Talléin 3 momentin 4—6 kohdassa tarkoitetusta asias-
ta voidaan paattda yhtiokokouksessa, joka pidetdan yli
kuuden kuukauden kuluttua edellisen tilikauden paatty-
misesta.

4 § Ylimaaradinen yhtiokokous

Ylimdardinen yhtiokokous on pidettava, jos:
1) yhtidjarjestyksessa niin maarataan;

2) yhtickokous tai hallitus katsoo siihen olevan aihetta;
taikka

3) osakkeenomistaja, tilintarkastaja tai toiminnantarkasta-
ja vaatii sitd 5 §:n mukaisesti.

5 § Oikeus vaatia ylimaaraista yhtiokokousta

Ylimdardinen yhtidokokous on pidettava, jos sitda vaativat
tilintarkastaja, toiminnantarkastaja tai osakkeenomistajat,
joilla on yhteensa kymmenesosa tai yhtidjarjestyksessa
madratty pienempi osa kaikista osakkeista. Vaatimuksen
on oltava kirjallinen ja kokouksen pitamistd on vaadittava
tietyn asian kasittelemista varten.

Kokouskutsu on toimitettava kahden viikon kuluessa vaa-
timuksen saapumisesta.

6 § Oikeus saada asia kasiteltavaksi

Osakkeenomistajalla on oikeus saada yhtiokokoukselle
tdman lain nojalla kuuluva asia yhtiékokouksen kasitelta-
vaksi, jos han vaatii sita kirjallisesti hallitukselta niin hyvis-
sa ajoin, ettd asia voidaan sisallyttdad kokouskutsuun.

Yhtiokokoukseen osallistuminen

7 § Osakkeenomistajien osallistuminen

Jokaisella osakkeenomistajalla on oikeus osallistua yhtio-
kokoukseen.

Osallistumisen edellytyksena on 2 luvun 2 §:n 1 momentin
mukaisesti, etta osakkeenomistaja on merkittyna osake-
luetteloon tai han on ilmoittanut yhtidlle osakkeiden
omistusoikeuden siirtymisesta itselleen ja esittanyt siita
luotettavan selvityksen.

8 § Valtuutettu ja avustaja

Osakkeenomistaja saa kadyttdd oikeuttaan yhtiokokouk-
sessa valtuutetun valitykselld. Valtuutetun on esitettava
paivatty valtakirja tai hanen on muutoin luotettavalla
tavalla osoitettava olevansa oikeutettu edustamaan osak-
keenomistajaa. Valtuutus koskee yhtd kokousta, jollei
valtuutuksesta muuta ilmene.

Osakkeenomistajalla ja valtuutetulla saa olla kokouksessa
avustaja.

9 § Yhtion omat osakkeet

Yhtiolle tai sen tytaryhteisolle kuuluvalla osakkeella ei voi
osallistua yhtiokokoukseen. Tallaista osaketta ei myo0s-
kdan oteta lukuun, kun patevan paatdksen syntymiseen
tai tietyn oikeuden kayttamiseen vaaditaan kaikkien osak-
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keenomistajien suostumus tai suostumus osakkeenomis-
tajilta, joilla on maardosa yhtion osakkeista.

10 § Muiden osallistuminen

Hallituksen jasenella ja isdnnoitsijalla on oikeus olla ldsna
yhtiokokouksessa, jollei yhtiokokous yksittaistapauksessa
paata toisin. Hallituksen ja isdnnditsijan on huolehdittava
siitd, ettd osakkeenomistajan 25 §:ssd tarkoitettu kysely-
oikeus voi toteutua. Tilintarkastajan Idasndolosta yhtidko-
kouksessa saddetdan tilintarkastuslaissa (459/2007) ja
toiminnantarkastajan ldsndolosta tdman lain 9 luvussa.
Yhtiokokous voi sallia myds muiden henkildiden Iasndolon
yhtiokokouksessa.

11 § Asukkaiden osallistumisoikeus

Jos yhtidissa on vdhintdan viisi osakehuoneistoa, joilla on
eri omistajat, yhtion rakennuksessa vuokraoikeuden tai
muun vastaavan perusteen nojalla asuvilla asukkailla on
oikeus osallistua sellaiseen yhtiokokoukseen, jossa kasi-
telldan:

1) yhtiéssad noudatettavia jarjestyssaantoja;
2) yhtion yhteisten tilojen kaytt6a; taikka

3) sellaista kunnossapitoa tai uudistamista, joka vaikuttaa
olennaisesti vuokralaisen tai asukkaan huoneiston taikka
yhteisten tilojen kadyttoon.

Asukkaalla on 1 momentissa tarkoitetussa asiassa oikeus
kayttda kokouksessa puhevaltaa. Jos huoneistossa asuu
useita henkilditd, he saavat osallistua kokoukseen yhden
valitsemansa henkilon edustamina. Asukkaalla on oikeus
kayttdad 8 §:ssa tarkoitettua valtuutettua tai avustajaa
sekd 6 §:n mukainen oikeus saada taman pykalan 1 mo-
mentissa tarkoitettu asia kasiteltdvaksi yhtiokokouksessa.

Jos yhtiokokouksessa kasitelladn 1 momentissa tarkoitet-
tua asiaa, on tata koskeva ilmoitus viimeistdan kahta viik-
koa ennen kokousta asetettava nahtaville yhtién raken-
nuksissa yleisesti kdytettaville ilmoitustauluille tai toimi-
tettava jokaiseen huoneistoon, jossa asuu vuokralainen
tai 1 momentissa tarkoitettu muu asukas.

Yhtiokokouksesta laadittavaan poytakirjaan on otettava
maininta 1 momentissa tarkoitettujen asukkaiden osallis-
tumisesta kokoukseen. Asukkaalla on samanlainen oikeus
kuin osakkeenomistajalla saada tallaisesta kokouksesta
laadittu poytakirja nahtavakseen ja jaljennos siita.

Yleista padtoksenteosta

12 § Padtettdvat asiat

Yhtiokokouksessa saadaan pdattaa vain asiasta, joka on
mainittu kokouskutsussa tai joka yhtiojarjestyksen mu-
kaan on kasiteltdvd kokouksessa. Varsinaisessa yhtioko-
kouksessa on kuitenkin aina paatettdva 3 §:n 3 ja 4 mo-
mentissa tarkoitetuista asioista, jollei 3 §:n 5 momentista
muuta johdu. Lisaksi varsinaisessa yhtiokokouksessa voi-
daan paattaa 9 luvun 5 §:ssa tarkoitetusta tilintarkastajan
valinnasta ja 9 luvun 6 §:ssa tarkoitetusta toiminnantar-
kastajan valinnasta seka kasitelld ehdotusta 9 luvun 13
§:ssa tarkoitetusta erityisen tarkastuksen maaraamisesta.

Yhtiokokous voi myds aina paattaa uuden kokouksen
koolle kutsumisesta tai asian siirtdmisesta jatkokokouk-
seen.

13 § Aanimaara
Osake tuottaa yhden &anen kaikissa yhtiokokouksessa
kasiteltavissa asioissa. Yhtiojarjestyksessa voidaan kuiten-

kin maarata, ettd jokainen osakeryhmd tuottaa yhden
aanen.

Yhtiokokouksessa jarjestettdvdssa &danestyksessa yhden
osakkeenomistajan danimaara on enintdan viidesosa ko-
kouksessa edustettujen osakkeiden yhteenlasketusta
aanimaarasta, jollei yhtidjarjestyksessa toisin maarata.

14 § Yhdenvertaisuusperiaate

Yhtiokokouksessa ei saa tehda 1 luvun 10 §:ssé tarkoite-
tun yhdenvertaisuusperiaatteen vastaista paatosta.

15 § Esteellisyys

Osakkeenomistaja tai hanen valtuutettunsa ei saa danes-
taa asiassa, joka koskee:

1) osakkeenomistajan itsensa ja yhtion vilistd sopimusta
tai muuta oikeustointa;

2) vastuuvapauden myontamistd osakkeenomistajalle
itselleen, kannetta osakkeenomistajaa itseddn vastaan
taikka hanen vapauttamistaan vahingonkorvausvelvolli-
suudesta tai muusta velvoitteesta yhtiota kohtaan;

3) sellaista osakkeenomistajan osakehuoneiston uudistus-
ta tai muuta kuin valttamé&tontd kunnossapitoa, joka
poikkeaa muiden osakkeenomistajien hallinnassa olevien
huoneistojen kunnossapidosta tai uudistamisesta; taikka

4) osakkeenomistajan osakehuoneiston ottamista yhtion
hallintaan.

Osakkeenomistaja tai hanen valtuutettunsa ei mydskdan
saa danestaa yhtion ja kolmannen valisesta 1 momentissa
tarkoitetusta asiasta, jos hdnella on odotettavissa siita
olennaista etua, joka saattaa olla ristiriidassa yhtion edun
kanssa.

Tata pykalaa sovelletaan myos, kun paatetdaan yhtion
puhevallan kayttamisestd oikeudenkdynnissa tai muussa
asiassa.

Tata pykalaa ei sovelleta, jos yhtion kaikki osakkeenomis-
tajat ovat esteellisia.

16 § Muotovaatimusten sivuuttaminen

Asiassa, jonka kasittelyssa ei ole noudatettu menettelya
koskevia tdman lain sdaanndksia tai yhtidjarjestyksen maa-
rayksia, saa tehda paatoksen vain, jos ne osakkeenomista-
jat, joita laiminlyonti koskee, antavat siihen suostumuk-
sensa.



Kokousmenettely

17 § Kokouspaikka ja osallistuminen kokouspaikan
ulkopuolelta

Yhtiokokous on pidettdva yhtion kotipaikassa, jollei yhtio-
jarjestyksessa madrata toisesta paikkakunnasta. Kokous
voidaan erittdin painavasta syysta pitda muullakin paikka-
kunnalla.

Yhtitjarjestyksessa voidaan maardta, ettd kokoukseen
voidaan osallistua myos kokouspaikan ulkopuolelta postin
valityksellad tai teknisen vélineen avulla. My6s hallitus voi
tehda tastd paatoksen, jollei yhtidjarjestyksessd maarata
toisin. Edellytyksend menettelyn kayttamiselle on, ettd
osallistumisoikeus ja &dantenlaskennan oikeellisuus voi-
daan selvittdd tavallisessa yhtiokokouksessa noudatetta-
viin menettelyihin verrattavalla tavalla. Mahdollisuudesta
osallistua kokoukseen postin valityksellad tai teknisen vali-
neen avulla on mainittava yhtiokokouskutsussa. Kokous-
kutsusta on kaytava ilmi, jos osallistuminen kokoukseen
teknisen valineen avulla rajoittaa ndin osallistuvan osak-
keenomistajan puhevaltaa.

18 § Koolle kutsuminen

Hallitus kutsuu yhtiokokouksen koolle. Hallituksen jase-
nella on oikeus kutsua yhtidkokous koolle, jos hanella on
syyta olettaa, ettei hallituksessa ole enda muita jasenia.

Jos yhtiokokousta ei kutsuta koolle, vaikka kutsu tulisi
lain, yhtidjarjestyksen tai yhtiokokouksen paatoksen mu-
kaan toimittaa, tai jos kokouskutsusta voimassa olevia
sadnnoksia tai maaradyksia on olennaisesti rikottu, aluehal-
lintoviraston tulee hallituksen jasenen, isdnnoitsijan, tilin-
tarkastajan, toiminnantarkastajan tai osakkeenomistajan
hakemuksesta oikeuttaa hakija kutsumaan kokous koolle
yhtion kustannuksella. Aluehallintoviraston paatoés voi-
daan panna taytantdon lainvoimaa vailla olevana.

19 § Kokouskutsun sisalto

Kokouskutsussa on mainittava yhtion nimi, koollekutsuja,
kokousaika ja -paikka ja kokouksessa kasiteltdavat asiat
sekd, missd ja milloin 22 §:ssa tarkoitetut kokousasiakirjat
ovat osakkeenomistajien ndhtdvana. Jos kokouksessa
kasitelladan yhtiojarjestyksen muuttamista, kutsussa on
mainittava muutoksen paaasiallinen sisalto.

Kokouskutsun sisaltoa koskevia erityisia sadannoksia on:

1) postin tai teknisen valineen kayttdmista koskevassa 17
§:n 2 momentissa;

2) jalkimmaista kokousta koskevassa 20 §:n 3 momentis-
sa;

3) suunnattua osakeantia koskevassa 13 luvun 4 §:ss3;
seka

4) suunnattua omien osakkeiden hankkimista ja lunasta-
mista koskevassa 18 luvun 4 §:n 4 momentissa.
20 § Kutsuaika

Kokouskutsu on toimitettava aikaisintaan kahta kuukautta
ja viimeistaan kahta viikkoa ennen yhtiokokousta. Yhti6-
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jarjestyksessa voidaan pidentaa lyhyempaa maaraaikaa ja
lyhentda pidempaa maaraaikaa.

Kutsuaikaa koskevia erityisid sddannoksia on jatkokokousta
koskevassa 24 §:n 2 momentissa.

Jos yhtidjarjestyksen mukaan paatoksen patevyyden edel-
lytyksena on padtoksen tekeminen kahdessa yhtiokoko-
uksessa, kutsua jalkimmadiseen kokoukseen ei saa toimit-
taa ennen kuin ensimmadinen kokous on pidetty. Kutsussa
on mainittava edellisessa kokouksessa tehty paatos.

21 § Kutsutapa

Kirjallinen kokouskutsu on toimitettava jokaiselle osak-
keenomistajalle, jonka postiosoite on yhtion tiedossa tai
joka on ilmoittanut yhtiolle sahkdpostiosoitteen tai muun
tietoliikenneyhteyden kutsun toimittamista varten.

22 § Kokousasiakirjat, niiden nahtdavana pitaminen ja
ldhettdminen

Hallituksen p&datosehdotukset sekd viimeinen tilinpaatos,
toimintakertomus, tilintarkastuskertomus ja toiminnan-
tarkastuskertomus on vahintaan kahden viikon ajan en-
nen kokousta pidettdavd osakkeenomistajien ndhtdvana
kokouskutsussa ilmoitetussa paikassa. Nama asiakirjat on
myos viivytyksettd lahetettdva osakkeenomistajalle, joka
niitd pyytda. Lahettamisesta saa peria hallituksen vahvis-
taman kohtuullisen maksun. Asiakirjat on lisdksi asetetta-
va nahtavaksi yhtiokokouksessa.

Jos paatos koskee osakeantia, optio-oikeuksien tai mui-
den osakkeisiin oikeuttavien erityisten oikeuksien anta-
mista, osakepddaoman rahastokorotusta, osingon tai va-
paan oman paaoman rahaston jakamista, osakepdadaoman
alentamista, omien osakkeiden hankkimista tai lunasta-
mista, 1 momentissa sdddetty koskee myds viimeisen
tilikauden paattymisen jdlkeen mahdollisesti tehtya varo-
jen jakoa koskevaa paatosta ja hallituksen selostusta tilin-
paatoksen laatimisen jalkeisistda yhtion asemaan olennai-
sesti vaikuttavista tapahtumista.

23 § Puheenjohtaja, adniluettelo ja poytakirja

Yhtiokokouksen avaa kokouksen koollekutsujan nimeama
henkild. Yhtiokokous valitsee kokouksen puheenjohtajan,
jollei yhtidjarjestyksessa maarata toisin. Jos yhtidjarjes-
tyksessda madratdan puheenjohtajasta, tdma myo6s avaa
kokouksen.

Puheenjohtajan on huolehdittava siitd, ettd ldsna olevista
osakkeenomistajista, valtuutetuista ja avustajista laadi-
taan luettelo, johon merkitdan kunkin osakkeenomistajan
osakkeiden lukumaéra ja adnimaara (aaniluettelo). Osake-
luettelon on oltava ndhtavana kokouksessa.

Puheenjohtajan on huolehdittava siita, etta kokouksesta
laaditaan poytakirja. Poytdkirjaan merkitaan tehdyt paa-
tokset seka danestysten tulokset. Lisdksi poytakirjaan on
otettava ehdotukset yhticjarjestyksen muuttamiseksi.
Puheenjohtajan ja yhden poytéakirjan tarkastajaksi valitun
on allekirjoitettava poytakirja. Adniluettelo otetaan tai
liitetdan kokouksen poytakirjaan. Poytakirjat on numeroi-
tava juoksevasti ja sdilytettava luotettavalla tavalla.
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Poytakirja on viimeistaan neljan viikon kuluttua kokouk-
sesta pidettdva yhtion isdannoéitsijan tai hallituksen pu-
heenjohtajan luona osakkeenomistajien ndhtdvana, ja
siitd on toimitettava jaljennds sitd pyytavalle osakkeen-
omistajalle. Osakkeenomistajalla on oikeus saada jaljen-
ndés myos poytakirjan liitteistd. Poytakirjan ja liitteiden
lahettamisestd saadaan peria hallituksen vahvistama koh-
tuullinen maksu.

24 § Jatkokokous

Yhtiokokous voi paattdd, ettd asian kasittely siirretdan
jatkokokoukseen.

Jatkokokoukseen on toimitettava eri kutsu, jos se pide-
tdan yli neljan viikon kuluttua yhtiokokouksesta. Kutsu
jatkokokoukseen voidaan aina toimittaa viimeistdan nelja
viikkoa ennen kokousta, vaikka yhtiojarjestyksessa maa-
rattaisiin pidemmasta kutsuajasta.

25 § Kyselyoikeus

Hallituksen ja isannditsijan on yhtiokokouksessa osak-
keenomistajan pyynndstd annettava tarkempia tietoja
seikoista, jotka voivat vaikuttaa kokouksessa kasiteltdavan
asian arviointiin. Jos kokouksessa kasitellaan tilinpaatosta,
velvollisuus koskee myods yhtion taloudellista asemaa
yleisemmin. Tietoja ei kuitenkaan saa antaa, jos niiden
antaminen tuottaisi yhtidlle olennaista haittaa.

Jos osakkeenomistajan kysymykseen voidaan vastata vain
sellaisten tietojen perusteella, jotka eivat ole kokouksessa
kaytettavissd, vastaus on annettava kahden viikon kulues-
sa kirjallisesti. Vastaus on toimitettava kysymyksen esit-
taneelle osakkeenomistajalle ja muulle osakkeenomista-
jalle, joka sita pyytaa.

Jos hallitus katsoo, ettei pyydettya tietoa voida antaa
osakkeenomistajalle aiheuttamatta tiedon antamisella
olennaista haittaa yhtidlle, hallituksen on kahden viikon
kuluessa yhtiokokouksesta annettava pyydetty tieto yhti-
on tilintarkastajille ja toiminnantarkastajille. Tilintarkasta-
jien on kuukauden kuluessa yhtiokokouksesta annettava
hallitukselle kirjallinen lausunto tiedon vaikutuksesta
tilintarkastuskertomukseen tai muuhun tilintarkastajien
yhtiokokoukselle antamaan lausuntoon. Toiminnantarkas-
tajan on annettava vastaavalla tavalla lausunto tiedon
vaikutuksesta toiminnantarkastajan kertomukseen. Lau-
sunnon nahtavana pitamiseen ja antamiseen sovelletaan,
mita 23 §&:n 4 momentissa sdddetddan poytakirjasta. Lau-
sunto on viipymatta ldhetettdava kysymyksen esittdneelle
osakkeenomistajalle.

Yleiset paatoksentekovaatimukset

26 § Enemmistopaatos

Yhtiokokouksen paatokseksi tulee ehdotus, jota on kan-
nattanut yli puolet annetuista danista, jollei tassa laissa
saddetd toisin. Vaalissa tulee valituksi eniten danid saa-
nut. Yhtiokokous voi ennen vaalia paattaa, etta valitaan
se, joka saa yli puolet annetuista danistd. Adnten mennes-
sa tasan vaali ratkaistaan arvalla ja muu danestys puheen-
johtajan aanell3, jollei yhtidjarjestyksessa maarata toisin.

Yhtiojarjestyksen maarayksellda enemmistévaatimusta
voidaan lieventaa vain vaalien osalta.

27 § Maaraenemmistopaatos

Jos paatos on tehtdvd madrdaenemmistolld, yhtiokokouk-
sen paatokseksi tulee ehdotus, jota on kannattanut vahin-
taan kaksi kolmasosaa annetuista danistd ja kokouksessa
edustetuista osakkeista.

Madrdaenemmistolla tehtdvia paatoksia ovat, jollei 28, 34,
35 tai 37 §:ssd sadddetd tai yhtitjarjestyksessd maarata
toisin:

1) yhtiojarjestyksen muuttaminen;
2) suunnattu osakeanti;

3) optio-oikeuksien ja muiden osakkeisiin oikeuttavien
erityisten oikeuksien antaminen; seka

4) suunnattu omien osakkeiden hankkiminen.

Madrdenemmistdvaatimusta ei voi lieventad yhtidjarjes-
tyksen maarayksella.

28 § Suostumus yhdenvertaisuusperiaatteesta poik-
keamiseen
Yhtiokokous ei saa tehdd 1 luvun 10 §:ssé tarkoitetun
vhdenvertaisuusperiaatteen vastaista pdatosta ilman sen

osakkeenomistajan suostumusta, jonka kustannuksella
epaoikeutettua etua annetaan.

Jos osakkeenomistaja on hyvaksynyt paatoksen yhtidko-
kouksessa, hdanen katsotaan suostuneen siihen. Osak-
keenomistaja voi suostua paatokseen myds ennen yhtio-
kokousta tai sen jalkeen.

29 § Paatoksen moittiminen

Yhtiokokouksen paatoksen moittimisesta saadetdasan 23
luvussa.

Kunnossapitoa tai uudistuksia koskevat paatoksente-
kovaatimukset

30 § Paitos kunnossapidosta

Yhtiokokous paattda kunnossapidosta, joka on laajakan-
toinen taikka vaikuttaa olennaisesti asumiseen tai asu-
miskustannuksiin.

Yhtiokokous paattda kunnossapidosta 26 §:ssa tarkoite-
tulla enemmistolla.

31 § Paatos kaikkien osakkeenomistajien rahoitta-
masta uudistuksesta

Yhtiokokous paattdd uudistuksesta, joka on laajakantoi-
nen taikka vaikuttaa olennaisesti asumiseen tai asumis-
kustannuksiin.

Yhtiokokous paattaa uudistuksesta 26 §:ssa tarkoitetulla
enemmist6lld, jos osakkeenomistajan maksuvelvollisuus
ei muodostu kohtuuttoman ankaraksi ja:

1) kiinteistd tai rakennus saatetaan vastaamaan kunkin
ajankohdan tavanmukaisia vaatimuksia;



2) kiinteiston tai rakennuksen kayttamiseen liittyvan hyo-
dykkeen vastikerahoitteinen yhteishankinta on tavanmu-
kaista;

3) toimenpiteestd maaratdan yhtidjarjestyksessa; tai

4) toimenpide on muuten yhtidjarjestyksessa maaratyn
toiminnan mukainen.

32 § Maksuvelvollisuuden muuttaminen kunnossapi-
don ja uudistuksen osalta

Yhtiokokous paattdaa 26 §:ssa tarkoitetulla enemmistolla
uudistusta varten osakkeenomistajalta perittavdan yhtio-
vastikkeen alentamisesta, jos osakkeenomistajan huo-
neistossa aiemmin tehty ty6é vdahentaa yhtidlle aiheutuvia
kustannuksia. Sama koskee kunnossapitoa varten peritta-
van yhtidvastikkeen alentamista, jos osakkeenomistajan
aiemmin tekema tyd vahentda yhtidlle aiheutuvia kustan-
nuksia. Alennusta laskettaessa otetaan huomioon yhtidlle
tuleva sdasto ja osakkeenomistajan yhtiovastikeperusteen
mukainen maksuvelvollisuus. Alennuksen enimmaismaara
on pienempi naista.

Yhtiokokous voi paattda 27 §:ssa tarkoitetulla maara-
enemmist6lld kunnossapidosta ja uudistuksesta aiheutu-
vien kulujen jakamisesta tasan osakkeenomistajien kes-
ken, jos toimenpide kohdistuu osakehuoneistoihin ja kun-
nossapidosta tai uudistuksesta kullekin osakehuoneistolle
tuleva etu ja kunkin huoneiston osalta aiheutuva kustan-
nus ovat yhta suuret.

Yhtiokokous paattdaa 26 §:ssa tarkoitetulla enemmistolla
hissin jalkiasennuksesta aiheutuvien kustannusten jaka-
misesta siten, ettd kustannusten jakoperusteena on yh-
tiovastikeperuste kerrottuna osakehuoneiston kerroksel-
la, joka maaraytyy porrashuoneen sisddankdynnin perus-
teella. Osakehuoneiston kerros on huoneiston sisdaan-
kdyntid |1ahinnd oleva hissin saapumistason kerros. Por-
rashuoneen sisdadankaynnin kerros on padsisadankayntia
Iahinnad oleva hissin Idhtétason kerros. Osakehuoneiston
kerros maaritelladn puolen kerroksen tarkkuudella. Jos
osakehuoneiston kerros on samalla etaisyydella hissin eri
saapumistasoista, osakehuoneiston kerroksena pidetaan
ylempana olevaa saapumistasoa.

Yhtiokokous paattaa 26 §:ssa tarkoitetulla enemmistoélla
hissin jalkiasennuksesta vain osaan porrashuoneista. Tal-
laiseen paatokseen vaaditaan lisdksi enemmistd niiden
osakkeenomistajien annetuista aanistd, joiden osakehuo-
neistoihin uudistus liittyy. Kulut jaetaan talléin 3 momen-
tissa tarkoitetulla tavalla ndiden osakkeenomistajien kes-
ken. Sama koskee hissin asentamista kerrostalon por-
rashuoneeseen yhtiossd, jossa on yhtidjarjestyksen mu-
kaan sellaisia maarattyyn kayttotarkoitukseen varattuja
osakehuoneistoja, joille asennus ei tuota etua, tai jossa on
my0s sellaisia rivitaloja tai muita rakennuksia, joissa on
osakehuoneistoja.

Yhtiokokous paattdaa 26 §:ssa tarkoitetulla enemmistolla
siitd, etta tiettyihin osakehuoneistoihin kohdistuvaa vain
nadille huoneistoille etua tuottavaa uudistusta varten ei
peritd vastiketta muilta osakkeenomistajilta. Lisdksi paa-
tokseen vaaditaan enemmistd niiden osakkeenomistajien
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annetuista aanistd, joiden osakehuoneistoihin uudistus
liittyy.

33 § Paatos muusta uudistuksesta

Yhtiokokous voi pdattdd 26 §:ssa tarkoitetulla enemmis-
t6lla sellaisesta ajankohdan tavanomaisen tason ylittavas-
ta uudistuksesta, josta ei maarata yhtiojarjestyksessa.

Yhtiokokous voi myos sallia 27 §:ssa tarkoitetulla maara-
enemmistolla yhtion hallinnassa olevien tilojen kayttami-
sen uudistukseen, joka hyodyttdd vain osaa osakkeen-
omistajista, jos se voi tapahtua loukkaamatta 1 luvun 10
§:ssa tarkoitettua yhdenvertaisuusperiaatetta.

Edelld 1 tai 2 momentissa tarkoitetusta toimenpiteestd
yhtidlle aiheutuvien kulujen kattamiseksi peritadn yhtio-
vastiketta vain siihen suostuneilta osakkeenomistajilta ja
heiddan osakkeidensa uusilta omistajilta. Kulut jaetaan
naiden kesken yhtidjarjestyksessa maarattyjen vastikepe-
rusteiden mukaisesti.

Yhtidjarjestyksen muuttamista, yhtiorakenteen
muuttamista ja omaisuuden luovuttamista koskevat
paatoksentekovaatimukset

34 § Yhtiojarjestyksen muuttaminen

YhtiGjarjestyksen muuttamisesta paattaa yhtiokokous.
Paatos on tehtdva 27 §:ssa tarkoitetulla madrdaenemmis-
tolla. Yhtiokokous voi kuitenkin paattaa yhtiojarjestyksen
vastikeperusteen muuttamisesta 26 §:ssd tarkoitetulla
enemmistolld, jos yhtidjarjestyksen vastikeperustetta
muutetaan siten, ettd vastikkeen perusteeksi otetaan
muun perusteen tilalle luotettavasti mitattavissa oleva
veden todellinen kulutus.

Yhtiokokous voi paattaa yhtidjarjestyksen muuttamisesta
siten, ettd siind varaudutaan 31—33 §:ssd tarkoitetun
uudistuksen toteuttamiseen myéhemmin. Tallaiseen paa-
tokseen sovelletaan, mitd 31—33 §:ssa sdaddetdan paatok-
sen sisallosta.

Yhtiojarjestyksen muuttamista koskeva paatés on viivy-
tyksettd ilmoitettava rekisterditavaksi, eika sitd saa panna
taytantoon ennen kuin se on rekisteroity. Jaljempana 36
§:ssa tarkoitettua tuomioistuimen paatostd yhticjarjes-
tyksen muuttamisesta on kuitenkin noudatettava ja se on
ilmoitettava rekisteroitavaksi heti, kun se on tullut lain-
voimaiseksi. Jos yhtidjarjestyksen muutos edellyttaa sel-
laisia tdytdntdonpanotoimia, joista tehddadn merkinta
rekisteriin, muutos on kuitenkin ilmoitettava rekisteroita-
vaksi ja rekisteroitdvd samanaikaisesti taytantéénpano-
toimien kanssa.

35 § Suostumus yhtidjarjestyksen muuttamiseen

Yhtiojarjestyksen muuttamiseen on saatava 27 §:ssa tar-
koitetun maadraenemmistdon lisdksi osakkeenomistajan
suostumus, kun:

1) muutetaan hanen osakkeidensa tuottamaa oikeutta
hallita huoneistoa;

2) muutetaan hanen huoneistonsa kayttotarkoitus toisek-
Si;
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3) rajoitetaan oikeutta hdnen osakkeensa luovuttamiseen
ottamalla yhtidjarjestykseen 2 luvun 5 §:ssd tarkoitettu
lunastuslauseke tai ennestdadn olevaa lunastuslauseketta
laajennetaan;

4) lisatdan hanen maksuvelvollisuuttaan yhtiota kohtaan
siten, ettd muutetaan vastike- tai muuta maksuperustetta
taikka lisataan tai poistetaan maksuperuste;

5) hanen oikeuttaan yhtion voittoon tai netto-
omaisuuteen vdhennetdan yhtidjarjestyksen maarayksel-
13; tai

6) yhtidjarjestykseen otetaan madrdys, jolla sallitaan
isdnnoitsijan valinta hallituksen puheenjohtajaksi 7 luvun
8 §:ssd tarkoitetulla tavalla.

Osakkeenomistajan suostumusta ei kuitenkaan tarvita,
kun vastikeperustetta muutetaan siten, ettd vastikkeen
perusteeksi otetaan muun perusteen tilalle luotettavasti
mitattavissa tai arvioitavissa oleva hyddykkeen todellinen
kulutus.

Jos osakkeenomistaja on hyvadksynyt paatéksen yhtidko-
kouksessa, hdnen katsotaan suostuneen siihen. Osak-
keenomistaja voi suostua paatokseen myods ennen yhtio-
kokousta tai sen jdlkeen.

36 § Yhtiojarjestyksen kohtuullistaminen

Jos yhti6jarjestykseen sisdltyy kohtuuttomuuteen johtava
maardys, hallituksella ja osakkeenomistajalla on oikeus
nostaa yhtion kotipaikan alioikeudessa kanne yhtiojarjes-
tyksen muuttamiseksi. Hallitus saa panna kanteen vireille
vain, jos ehdotusta yhtiokokouksessa kannattaneilla osak-
keenomistajilla oli yli puolet annetuista danista.

Kanteen nostamisen edellytyksena on, etta:

1) yhtiokokous on hylannyt ehdotuksen maéarayksen
muuttamisesta siten, ettd kohtuuttomuus poistuu; taikka

2) paatosta 1 kohdassa tarkoitetusta yhtidjarjestyksen
muuttamisesta ei ole tehty tai muuttamiseen tarvittavaa
osakkeenomistajan suostumusta ei ole saatu kahden kuu-
kauden kuluessa siitd, kun ehdotusta olisi pitanyt kasitella
yhtiokokouksessa.

Yhtiokokouksen poéytakirjaan on merkittava niiden osak-
keenomistajien nimet, jotka &adnestyksessd vastustavat
yhtidjarjestyksen muuttamista.

Kanne on pantava vireille kolmen kuukauden kuluessa 2
momentissa tarkoitetusta yhtidkokouksesta tai momen-
tissa tarkoitetun maaraajan paattymisesta.

Kanne on nostettava niitd osakkeenomistajia vastaan,
jotka kokouksessa ovat vastustaneet yhtitjarjestyksen
muuttamista tai eivdt ole antaneet muutokseen tarvitta-
vaa suostumusta. Tuomioistuimen on varattava yhticdlle
tilaisuus tulla kuulluksi.

Tuomioistuin voi muuttaa yhtidjarjestysta, jos yhtidjarjes-
tyksen maardys johtaa kohtuuttomuuteen siten, ettad se
tuottaa osakkeenomistajalle merkittavda etua toisten
osakkeenomistajien kustannuksella tai aiheuttaa talle
huomattavaa rasitusta verrattuna toisiin osakkeenomista-

jiin. Kohtuuttomuutta arvioitaessa on otettava huomioon
yhtidjarjestyksen koko sisdltd, yhtidjarjestysta laadittaes-
sa ja sen jalkeen vallinneet olosuhteet sekd muut seikat.

37 § Suostumus toiminnan tai yhtimuodon muut-
tamiseen tai lopettamiseen tai omaisuuden luovut-
tamiseen

Yhtiokokouksen yksimielisen paatoksen lisdksi on saatava
suostumus myods muilta osakkeenomistajilta, kun paatos
koskee:

1) yhtiomuodon muuttamista;

2) selvitystilaan asettamista tai selvitystilan lopettamista;
3) sulautumista toiseen yhtioon;

4) jakautumista; taikka

5) yhtién hallitseman kiinteiston tai rakennuksen tai nii-
den kayttdoikeuden luovuttamista.

Yhtiokokous voi kuitenkin pdattda 1 momentin 5 kohdas-
sa tarkoitetusta luovuttamisesta 26 §:ssa tarkoitetulla
enemmistopadatokselld, jos luovutus koskee vain sellaista
kiinteistdon ja rakennuksen osaa tai rakennusta, jossa ei
ole osakkeenomistajien hallinnassa olevia tiloja eikd luo-
vutus vaikuta olennaisesti osakkeenomistajien huoneisto-
jen kayttamiseen tai huoneiston kdytostd aiheutuviin
kustannuksiin.

Yhtiokokous voi kuitenkin paattda 1 momentin 2, 3 tai 5
kohdassa tarkoitetusta asiasta, jos yhtion toiminnan jat-
kaminen tuottaisi osakkeenomistajille huomattavaa va-
hinkoa ja osakkeenomistajat, joilla on vdhintaan nelja
viidesosaa kaikista yhtion osakkeista, suostuvat paatok-
seen.

Tuomioistuin voi oikeuttaa yhtion toteuttamaan sulautu-
misen, jos osakkeenomistajat, joilla on vdhintddn nelja
viidesosaa kaikista yhtion osakkeista, suostuvat siihen ja
jos sulautumisen toteuttamatta jattaminen olisi kohtuu-
tonta, kun otetaan huomioon sita vastustaville osakkeen-
omistajille aiheutuvan haitan maara ja kaikille osakkeen-
omistajille koituva hyoty.

Jos osakkeenomistaja on hyvaksynyt paatoksen yhtioko-
kouksessa, hanen katsotaan suostuneen siihen. Osak-
keenomistaja voi suostua paatokseen myods ennen yhtio-
kokousta tai sen jalkeen.

7 luku: Asunto-osakeyhtién johto ja edus-
taminen

Yhtion johto

1 § Hallitus ja isannditsija

Yhtiolla on oltava hallitus. Silla voi olla my0s isdnnoitsija,
jos yhtiojarjestyksessa niin maarataan tai yhtiokokous niin
paattaa.

Edelld sdddetdan 1 luvun 10 §:ssa kiellosta tehda yhden-
vertaisuusperiaatteen vastaisia paatoksia, 1 luvun 11
§:ssa huolellisuusvelvollisuudesta ja 24 luvussa vahingon-
korvausvastuusta.



Yhtion edustamisesta sdadetddn 22—26 §:ssa.
Hallituksen tehtavat ja paatoksenteko

2 § Hallituksen yleiset tehtavat

Hallitus huolehtii yhtion hallinnosta seka kiinteiston ja
rakennusten pidon ja muun toiminnan asianmukaisesta
jarjestamisestd. Hallitus vastaa siitd, ettd yhtion kirjanpi-
don ja varainhoidon valvonta on asianmukaisesti jarjes-
tetty.

Hallitus tarvitsee yhtiokokouksen paatdksen toimiin, jot-
ka:

1) yhtion koko ja toiminta huomioon ottaen ovat epata-
vallisia tai laajakantoisia;

2) vaikuttavat olennaisesti osakkeenomistajan hallinnassa
olevan osakehuoneiston kdyttamiseen; taikka

3) vaikuttavat olennaisesti osakkeenomistajan velvollisuu-
teen maksaa yhtidvastiketta tai muihin osakkeenomista-
jan hallinnassa olevan osakehuoneiston kayttdmisesta
aiheutuviin kustannuksiin.

Hallitus saa kuitenkin ryhtya 2 momentissa tarkoitettuun
toimeen, jos yhtiokokouksen paatosta ei voida odottaa
aiheuttamatta yhtion toiminnalle olennaista haittaa. Tal-
laisista toimista on mahdollisimman pian ilmoitettava
osakkeenomistajille kirjallisesti osoitteeseen, joka on
ilmoitettu yhtidlle, tai samalla tavalla kuin kutsu yhtidko-
koukseen toimitetaan.

Hallitus tai hallituksen jasen ei saa noudattaa yhtiokoko-
uksen tai hallituksen tekemad paatosta, joka on taman
lain tai yhtidjarjestyksen vastainen ja siksi patematon.

3 § Hallituksen paitéksenteko

Hallituksen paatokseksi tulee enemmistén mielipide, jollei
yhtidjarjestyksessa edellytetd madraenemmistdéa. Jos
ddnet menevat tasan, ratkaisee puheenjohtajan dani. Jos
ddnet menevat puheenjohtajan vaalissa tasan, eikad halli-
tusta valittaessa tai yhtidjarjestyksessa ole maaratty muu-
ta, vaali ratkaistaan arvalla.

Hallitus on p&atosvaltainen, kun paikalla on yli puolet
jasenistd, jollei yhtidjarjestyksessad edellytetd suurempaa
madraa. Maara lasketaan valituista hallituksen jasenista.
Maaraa laskettaessa esteellisten jasenten ei katsota ole-
van paikalla. Paatosta ei saa tehda, ellei kaikille hallituk-
sen jasenille ole mahdollisuuksien mukaan varattu tilai-
suutta osallistua asian kasittelyyn. Jos hallituksen jasen on
estynyt, tilaisuus on varattava varajasenelle. Jos paatos
tehddan pitamatta kokousta, paatds on kirjattava, allekir-
joitettava, numeroitava ja sailytettdva, kuten hallituksen
kokouspoytdkirjasta 6 §:ssa saddetaan.

4 § Hallituksen jasenen esteellisyys
Hallituksen jasen ei saa osallistua sellaisen asian kasitte-
lyyn, joka koskee:

1) hdnen ja yhtion valista sopimusta tai muuta oikeustoin-
ta;
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2) sellaista hdnen hallinnassaan olevan osakehuoneiston
uudistusta tai muuta kuin valttdmatonta kunnossapitoa,
joka poikkeaa muiden osakkeenomistajien hallinnassa
olevien osakehuoneistojen kunnossapidosta tai uudista-
misesta; taikka

3) hdnen osakehuoneistonsa ottamista yhtion hallintaan.

Hallituksen jasen ei myodskddn saa ottaa osaa yhtion ja
kolmannen vdlisen 1 momentissa tarkoitetun asian kasit-
telyyn, jos hanelld on odotettavissa siita olennaista etua,
joka saattaa olla ristiriidassa yhtion edun kanssa.

Edelld tdssa pykaldassa saddettya sovelletaan myds, kun
padtetddan yhtion puhevallan kayttamisestd oikeuden-
kdynnissa tai muuten.

5 § Hallituksen kokoontuminen

Hallituksen puheenjohtaja vastaa siitd, ettda hallitus ko-
koontuu tarvittaessa. Kokous on kutsuttava koolle, jos
hallituksen jasen tai isannoitsija sitd vaatii. Jollei hallituk-
sen puheenjohtaja vaatimuksesta huolimatta kutsu koko-
usta koolle, kutsun voi toimittaa hallituksen jasen, jos
vahintddn puolet hallituksen jasenistd hyvdksyy koolle
kutsumisen, tai isdnnoitsija myos yksinaan. Jollei puheen-
johtajaa ole valittu tai hdan on estynyt, voi hallituksen ja-
sen tai isdnnoitsija toimittaa kutsun.

Hallitus voi paattas, ettd muukin kuin hallituksen jasen
saa olla lasna kokouksessa. Isannditsijan oikeudesta osal-
listua kokoukseen sdddetdaan 18 §:ssi. Oikeudesta olla
Idsna voidaan maarata myos yhtidjarjestyksessa.

6 § Hallituksen poytdkirja

Hallituksen kokouksesta on laadittava poytakirja, jonka
allekirjoittaa kokouksen puheenjohtaja ja, jos hallitukseen
kuuluu useita jasenia, vahintdaan yksi hallituksen siihen
valitsema jasen tai kokouksessa ldsna ollut isénnditsija.
Hallituksen jdsenelld ja isdannditsijalla on oikeus saada
eridva mielipiteensa merkityksi poytdkirjaan. Poytakirjat
on numeroitava juoksevasti ja sailytettdva luotettavalla
tavalla.

Osakkeenomistajalla on oikeus saada tieto sellaisesta
hallituksen paatoksestd, joka koskee hdanen omistamiinsa
yhtion osakkeisiin perustuvaa oikeutta tai velvollisuutta
suhteessa yhtioon tai toiseen osakkeenomistajaan. Osak-
keenomistajan pyynndsta tieto on annettava kirjallisesti.

7 § Tehtavien siirtaminen

Hallitus voi yksittdisessa tapauksessa tai yhtitjarjestyksen
madrayksen nojalla tehda paatoksen isdannoitsijan yleisiin
tehtdviin kuuluvassa asiassa silloinkin, kun yhtiolla on
isannoitsija.

Hallitus voi saattaa hallituksen tai isdannditsijan vyleisiin
tehtdviin kuuluvan asian yhtiokokouksen paatettavaksi.

Hallituksen jasenet seka jasenyyden alkaminen ja
paattyminen

8 § Hallituksen jasenet, varajasenet ja puheenjohtaja

Hallitukseen on valittava kolmesta viiteen varsinaista
jasenta, jollei yhtidjarjestyksessa maarata toisin.
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Jos hallitukseen kuuluu vahemman kuin kolme jasenta,
hallituksessa on oltava ainakin yksi varajasen. Mita tdssa
laissa sdddetadn jasenestd, sovelletaan my0s varajdse-
neen.

Jos hallituksessa on useita jasenid, sille on valittava pu-
heenjohtaja. Puheenjohtajan valitsee hallitus, jos hallitus-
ta valittaessa ei ole pdatetty toisin tai yhtidjarjestyksessa
ei maarata toisin. Isannditsija saa olla hallituksen puheen-
johtajana vain, jos yhtiojarjestyksessa niin maaratdan tai
kaikki osakkeenomistajat siihen suostuvat.

9 § Hallituksen jasenten valinta
Yhtiokokous valitsee hallituksen jasenet.

Yhtidjarjestyksessa voidaan maarata, etta vahemman kuin
puolet hallituksen jasenista valitaan muussa jarjestykses-
sd. Jos jasentd ei kuitenkaan ole valittu muulla tavalla,
yhtiokokous voi valita jasenen, jollei yhtitjarjestyksesta
johdu muuta.

10 § Hallituksen jasenen kelpoisuus

Hallituksen jasenena ei voi olla oikeushenkil6 eika alaikai-
nen tai se, jolle on maaratty edunvalvoja, jonka toiminta-
kelpoisuutta on rajoitettu tai joka on konkurssissa. Liike-
toimintakiellon vaikutuksesta kelpoisuuteen saddetdan
liiketoimintakiellosta annetussa laissa (1059/1985).

Vahintdaan yhdelld hallituksen jasenelld on oltava asuin-
paikka Euroopan talousalueella, jollei rekisteriviranomai-
nen myonna yhtidlle lupaa poiketa tasta.

11 § Hallituksen jasenen toimikausi

Hallituksen jasenen toimikausi paattyy valintaa seuraavan
valinnasta paattavan varsinaisen yhtiokokouksen paatty-
essd. Yhtiojarjestyksessd voidaan madratda muusta maara-
aikaisesta tai toistaiseksi jatkuvasta toimikaudesta. Toimi-
kausi paattyy ja uuden jasenen toimikausi alkaa uuden
jdsenen valinnasta paattavan yhtiokokouksen paattyessa,
jollei yhtidjarjestyksessa maarata tai uutta jasenta valitta-
essa paateta toisin.

Toimikauden pdattymisestd huolimatta entisella hallituk-
sen jasenelld on oikeus kutsua yhtiokokous koolle valit-
semaan uutta hallitusta, jos hanelld on syyta olettaa, etta
yhtiolld ei enadd ole muita hallituksen jasenia.

12 § Hallituksen jasenen eroaminen

Hallituksen jdsen voi erota tehtdvastdan ennen toimikau-
den paattymista.

Eroaminen tulee voimaan aikaisintaan, kun siitd on ilmoi-
tettu hallitukselle. Jos hallituksen jasenen on valinnut
muu kuin yhtidkokous, eroamisesta on ilmoitettava myds
valitsijalle.

Jos hallituksen jasenella on erotessaan syyta olettaa, etta
yhtiolla ei enda ole muita hallituksen jasenid, hdanen on
huolehdittava siitd, ettd yhtiokokous kutsutaan koolle
valitsemaan uutta hallitusta.

13 § Hallituksen jasenen erottaminen

Hallituksen jasenen voi ennen toimikauden paattymista
erottaa se, joka on hanet valinnut. Muun kuin yhtiokoko-
uksen valitseman jasenen voi kuitenkin erottaa yhtioko-
kous, jos yhtidjarjestystd on muutettu siten, ettei valinta-
oikeutta enda ole.

Erotetun jasenen toimikausi paattyy erottamisesta paat-
tavan yhtiokokouksen paattyessa, jollei yhtiokokous paata
muusta ajankohdasta. Muun kuin yhti6kokouksen erot-
taman jasenen toimikausi paattyy valittomasti, jollei jase-
nen valitsija ole erottamisen yhteydessd paattanyt toisin.

14 § Hallituksen taydentaminen

Jos hallituksen jasenen tehtava tulee kesken toimikauden
avoimeksi tai jos jasen menettdd 10 §:ssd tarkoitetun
kelpoisuutensa, jasenen sijalle tulee varajasen sen mu-
kaan kuin yhtidjarjestyksessa maarataan tai varajasenta
valittaessa on paatetty. Jos varajdsenta ei ole, hallituksen
muiden jasenten on huolehdittava siitd, ettd uusi jasen
valitaan jaljelld olevaksi toimikaudeksi. Jos kuitenkin valin-
ta kuuluu yhtiokokoukselle ja hallitus on varajasenineen
padtosvaltainen, valinta voidaan jattdad seuraavaan yhtio-
kokoukseen.

Hallitusta koskevat muut sddnnoékset

15 § Konsernisuhde

Jos yhtiostd on tullut emoyhtio tai se on lakannut olemas-
ta emoyhtio, hallituksen on viivytyksetta ilmoitettava siita
tytaryhteison hallitukselle tai vastaavalle toimielimelle.
Tytaryhteison hallituksen tai vastaavan toimielimen on
annettava emoyhtion hallitukselle konsernin aseman
arvioimiseksi ja sen toiminnan tuloksen laskemiseksi tar-
vittavat tiedot.

16 § Sopimus ainoan osakkeenomistajan kanssa

Sellainen yhtidn ja sen ainoan osakkeenomistajan valinen
sopimus tai sitoumus, joka ei kuulu yhtion tavanomaiseen
lilketoimintaan, on merkittava tai liitettdva hallituksen
kokouksen poytakirjaan.

Isannditsija
17 § Isdnnditsijan yleiset tehtavat

Isdannditsija huolehtii kiinteiston ja rakennusten pidosta ja
hoitaa yhtion muuta paivittaista hallintoa hallituksen an-
tamien ohjeiden ja maardysten mukaisesti. Isdnnoitsija
vastaa siitd, ettd yhtion kirjanpito on lain mukainen ja
varainhoito luotettavalla tavalla jarjestetty. Isdnnoéitsijan
on annettava hallitukselle ja sen jasenelle tiedot, jotka
ovat tarpeen hallituksen tehtavien hoitamiseksi.

Isdnnoitsija saa ryhtya 2 §:n 2 momentissa tarkoitettuihin
toimiin vain hallituksen valtuutuksen perusteella tai jos
hallituksen paatosta ei voida odottaa aiheuttamatta yhti-
on toiminnalle olennaista haittaa. Viimeksi mainitussa
tapauksessa hallitukselle on mahdollisimman pian annet-
tava tieto toimista.



18 § Isannéitsijan lasnaolo hallituksen kokouksessa

Isdnnoitsijalla on oikeus olla lasna hallituksen kokouksessa
ja kayttaa sielld puhevaltaa, vaikka han ei olisikaan halli-
tuksen jasen, jollei hallitus paata toisin.

19 § Isannoitsijaan sovellettavat sadnnokset

Isdnnditsijadn sovelletaan lisdksi, mita hallituksen jasenes-
td sdddetddn patemattomia paatoksia koskevassa 2 §:n 4
momentissa, esteellisyyttda koskevassa 4 §:ssa ja kelpoi-
suutta koskevassa 10 §:ssa. Isdnnditsijan asuinpaikan tai,
jos isdannoitsija on yhteiso, kotipaikan on kuitenkin aina
oltava Euroopan talousalueella, jollei rekisteriviranomai-
nen myonna yhtidlle lupaa poiketa tasta.

20 § Isannditsijan valinta, eroaminen ja erottaminen

Hallitus valitsee isannditsijan.

Isdnnoitsijan on oltava luonnollinen henkild tai rekisteroi-
ty yhteiso.

Isdnnoitsijalla on oikeus erota tehtdvastaan. Eroaminen
tulee voimaan aikaisintaan, kun siitd on ilmoitettu halli-
tukselle.

Hallitus voi erottaa isdannoitsijan tehtavdstaan. Erottami-
nen tulee voimaan valittémasti, jollei hallitus paata myo-
hemmastd ajankohdasta.

21 § Isdnndintiyhteison paavastuullinen isdnnoitsija

Jos isannoitsijaksi on valittu yhteiso, tdman on ilmoitetta-
va yhtiolle, kenelld on pdavastuu isdnnodinnista.

Paavastuullisen isdnnditsijan on oltava isanndintiyhteisén
hallituksen tai vastaavan johtoelimen jasen, toimitusjoh-
taja tai yhteison palveluksessa, jollei asunto-osakeyhtion
ja isdanndintiyhteisdn kesken toisin sovita.

Jos isannditsijaksi on valittu yhteiso, taman lain ja muun
lain sddnnoksid isdnnditsijastd sovelletaan paavastuulli-
seen isannditsijaan.

Edustaminen

22 § Hallitus ja isdnnditsija edustajina

Hallitus edustaa yhti6ta ja kirjoittaa sen toiminimen.

Isdnnoitsija voi edustaa yhtiota asiassa, joka 17 §:n nojalla
kuuluu hdnen tehtaviinsa.

23 § Muut edustajat

Yhtiojarjestyksessda voidaan maarata, ettd hallituksen
jasenelld tai isannoitsijalla on oikeus edustaa yhtiota tai
etta hallitus voi antaa oikeuden jasenelleen, isdnnditsijalle
tai muulle nimetylle henkil6lle. Hallitus voi milloin tahansa
peruuttaa oikeuden yhtién edustamiseen.

24 § Edustamisoikeuden rajoitukset

Kaupparekisteriin voidaan merkitd ainoastaan sellainen
rajoitus oikeuteen edustaa yhtiotd, jonka mukaan kahdel-
la tai useammalla henkil6lld on tdma oikeus vain yhdessa.
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25 § Edustajan toimien sitovuus

Yhtion tassa laissa tarkoitetun edustajan yhtion puolesta
tekema oikeustoimi ei sido yhti6ts, jos:

1) edustaja on toiminut vastoin tdssd laissa sdadettya
kelpoisuuden rajoitusta;

2) edustaja on toiminut vastoin 24 §:ssa tarkoitettua ra-
joitusta; taikka

3) edustaja on ylittanyt toimivaltansa ja se, johon oikeus-
toimi kohdistui, tiesi tai hanen olisi pitdnyt tietda toimival-
lan ylityksesta.

Edelld 1 momentin 3 kohdassa tarkoitetussa tapauksessa
riittdvana osoituksena siitd, ettd oikeustoimen kohteena
ollut tiesi tai ettd hanen olisi pitanyt tietdd toimivallan
ylityksesta, ei voida pitaa pelkastaan sitd, ettad toimivaltaa
koskevat rajoitukset on rekisterdity.

26 § Tiedoksiannot yhtidlle

Haaste, tdssa laissa tarkoitettu ilmoitus ja muu tiedok-
sianto katsotaan toimitetuksi yhtitlle, kun se on annettu
tiedoksi hallituksen jasenelle, isdnnditsijalle tai muulle
henkildlle, jolla on yksin tai yhdessa toisen kanssa oikeus
taman lain nojalla edustaa yhtiota.

Jollei ketddn 1 momentissa tarkoitetuista yhtion edusta-
jista ole merkitty kaupparekisteriin, tiedoksianto voidaan
toimittaa luovuttamalla asiakirjat yhtién palveluksessa
olevalle henkildlle tai, jos tallaista henkil6a ei tavata, yhti-
on kotipaikan poliisiviranomaiselle noudattaen lisdksi,
mitd oikeudenkdymiskaaren 11 luvun 7 §:n 2—4 momen-
tissa sdddetdan.

Isdnnoitsijantodistus sekd kunnossapito- ja muutos-
tyGilmoitusten sdilyttdminen

27 § Isdnnéitsijantodistus

Isdannditsijan on pyynndstd annettava osakehuoneistoa
koskeva isannoitsijantodistus. Jollei yhtiolla ole isannoitsi-
jaa tai tdma on esteellinen, velvollisuus antaa todistus on
hallituksen puheenjohtajalla. Todistuksen voivat saada:

1) osakehuoneiston hallintaan oikeuttavien osakkeiden
omistaja;

2) osakkeita panttauksen nojalla hallussaan pitava; seka

3) vaélitysliike, jolla on voimassa oleva osakkeiden valitysta
koskeva myyntitoimeksianto tai osakehuoneiston vuokral-
le antamista koskeva toimeksianto.

Todistuksesta on kaytava ilmi:
1) yhtion taloudellinen tila;

2) tiedot yhtién rakennuksista ja niiden kuntoon liittyvista
yhtion tiedossa olevista seikoista;

3) maa-alueen omistussuhteet;
4) onko yhtitjarjestyksessa lunastuslauseke;

5) tiedot osakehuoneistosta ja sen kuntoon liittyvista
yhtion tiedossa olevista seikoista;



28 | 8 luku: Paasy osakehuoneistoon ja osakehuoneiston ottaminen yhtion hallintaan

6) osakeryhman osakeluetteloon merkityn omistajan ni-
mi;

7) osakeluetteloon merkitty osakkeisiin tai osakehuoneis-
ton hallintaan kohdistuva kdytto- tai luovutusrajoitus;

8) paatos osakehuoneiston ottamisesta yhtion hallintaan
ja hallinnan kestoaika;

9) osakkeenomistajan erddntyneet, maksamatta olevat
yhtiovastikkeet;

10) selvitys lainavastuista, jos vastuu yhtion lainoista koh-
distuu eri tavoin eri osakkeenomistajiin;

11) yhti6ta vastaan vireille pantu 6 luvun 36 §:ssd tarkoi-
tettu kanne ja yhtidjarjestyksen kohta, jota kanne koskee;

12) 13 luvun 2 §:n 2 momentissa tarkoitettu voimassa
oleva osakeantivaltuutus ja 14 luvun 2 §:n 2 momentissa
tarkoitettu voimassa oleva valtuutus optio-oikeuksien tai
muiden osakkeisiin tarkoittavien oikeuksien antamisesta;
seka

13) muun lain nojalla todistukseen merkittavat tiedot.

Todistuksesta voidaan perid hallituksen hyvdksyma koh-
tuullinen maksu.

Tarkempia sdannoksid isannoitsijantodistuksen sisallosta
ja siihen liitettavista asiakirjoista voidaan antaa valtioneu-
voston asetuksella.

28 § Kunnossapitoa tai muutostyota koskevien ilmoi-
tusten sdilyttaminen

Hallituksen on ylldpidettava luetteloa yhtidlle toimitetuis-
ta kunnossapitoa ja muutostoita koskevista ilmoituksista,
joista saadetdan 4 luvun 7 §:ssd ja 5 luvun 4 §:ssa. limoi-
tukset on sailytettava luotettavalla tavalla osakehuoneis-
tokohtaisesti.

Osakkeenomistajalla on oikeus saada jaljennés osakehuo-
neistoaan koskevista ilmoituksista. Sama oikeus on vali-
tysliikkeelld, jolla on voimassa oleva osakkeiden valitysta
koskeva myyntitoimeksianto tai osakehuoneiston vuokral-
le antamista koskeva toimeksianto. Jaljenndksista saa
peria yhtion hallituksen hyvaksymat kohtuulliset kulut.

8 luku: Paasy osakehuoneistoon ja osake-
huoneiston ottaminen yhtion hallintaan

1 § Paasy osakehuoneistoon

Yhtion hallituksen jasenelld ja isénnditsijalla seka hallituk-
sen tai isdnnoitsijan valtuuttamalla on oikeus paasta osa-
kehuoneistoon, kun se on tarpeellista osakehuoneiston
kunnon ja hoidon valvomista tai osakehuoneistossa suori-
tettavaa kunnossapito- tai muutostyotd taikka niiden
valvomista varten.

Kaynti osakehuoneistossa on jdrjestettava osakkeenomis-
tajalle ja osakehuoneiston haltijalle sopivana aikana, jollei
tyon kiireellisyys tai laatu sita esta.

Jos paasy kielletdan, hallituksen jasenellad ja isannoitsijalla
on oikeus saada poliisilta virka-apua.

2 § Osakehuoneiston ottaminen yhtion hallintaan

Yhtiokokous voi paattaa, ettda osakkeenomistajan hallin-
nassa oleva osakehuoneisto on enintddan kolmen vuoden
ajaksi otettava yhtion hallintaan, jos:

1) osakkeenomistaja ei maksa erdantynytta yhtiovastiket-
ta tai 3 §:n 4 momentissa tarkoitettuja kuluja;

2) osakehuoneistoa hoidetaan niin huonosti, etta yhtiolle
tai toiselle osakkeenomistajalle aiheutuu siita haittaa;

3) osakehuoneistoa kaytetdan oleellisesti vastoin yhtidjar-
jestyksestd ilmenevaa kayttotarkoitusta tai muuta yhtic-
jarjestyksen maaraysta taikka, jos osakehuoneiston kayt-
totarkoituksesta ei maarata yhtidjarjestyksessa, vastoin
yhtion hyvaksymaa tai muuten vakiintunutta kayttétarkoi-
tusta;

4) osakehuoneistossa vietetaan hairitsevaa elamaa; tai

5) osakkeenomistaja tai muu osakehuoneistossa asuva ei
noudata, mita jarjestyksen sailymiseksi yhtion tiloissa on
tarpeen.

Osakehuoneistoa ei saa ottaa yhtién hallintaan, jos rik-
komuksella on vain vdahdinen merkitys.

Paatoksessa on mainittava hallintaan ottamisen peruste,
kestoaika ja kohteena olevat tilat.

Edelld 1 momentissa tarkoitettu kolmen vuoden méaaraai-
ka lasketaan siitd, kun yhtié on saanut osakehuoneiston
hallintaansa, jollei yhtidkokous paatd aikaisemmasta
ajankohdasta.

3 § Varoituksen antaminen

Hallituksen on annettava osakkeenomistajalle kirjallinen
varoitus ennen kuin paatos osakehuoneiston ottamisesta
yhtion hallintaan voidaan tehda. Jos osakkeenomistaja on
vuokrannut osakehuoneiston tai sen osan taikka muutoin
luovuttanut osakehuoneiston toisen kaytettavaksi, varoi-
tus on annettava tiedoksi myds vuokralaiselle tai osake-
huoneistossa asuvalle muulle kdyttéoikeuden saaneelle.
Varoituksessa on ilmoitettava sen antamisen peruste seka
mainittava mahdollisuudesta ottaa osakehuoneisto yhtién
hallintaan.

Varoitus on annettava tiedoksi siten kuin haasteen tie-
doksi antamisesta sdaddetdan tai muuten todistettavalla
tavalla. Jos osakkeenomistajaa tai vuokralaista tai osake-
huoneistossa asuvaa muuta kadyttdoikeuden saanutta ei
yrityksistd huolimatta ole tavoitettu, varoitus voidaan
toimittaa talle kirjatulla kirjeelld, jonka katsotaan tulleen
tietoon seitsemantend pdivana siitd, kun kirje on annettu
postin kuljetettavaksi.

Jos ei tiedetd, kuka osakkeenomistaja tai vuokralainen tai
muu kayttooikeuden saanut on, varoitus voidaan antaa
osakkeenomistajalle, vuokralaiselle tai muulle kayttooi-
keuden saaneelle tiedoksi julkaisemalla se virallisessa
lehdessa tai paikkakunnalla yleisesti ilmestyvadssa lehdes-
sd ja lisdksi toimittamalla tieto siitd osakehuoneistoon,
jonka ottamisesta yhtion hallintaan varoitetaan. Varoituk-
sen katsotaan talloin tulleen osakkeenomistajan, vuokra-
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laisen tai muun kayttéoikeuden saaneen tietoon lehden
ilmestymispaivana.

Jos osakkeenomistaja varoituksen johdosta viivytyksetta
tdyttdd velvollisuutensa tai oikaisu muuten tapahtuu,
yhti6lla ei ole oikeutta ottaa osakehuoneistoa hallintaan-
sa. Talloin osakkeenomistajan on kuitenkin korvattava
varoituksen antamisesta ja yhtiokokouksen koolle kutsu-
misesta yhtiolle jo aiheutuneet kustannukset.

4 § Paatoksen tiedoksianto

Yhtiokokouksen p&aatdés osakehuoneiston ottamisesta
yhtion hallintaan on annettava osakkeenomistajalle,
vuokralaiselle ja osakehuoneistossa asuvalle muulle kayt-
tooikeuden saaneelle tiedoksi 60 pdivan kuluessa paatok-
sen tekemisestd samalla tavalla kuin 3 §:ssd sdddetdan
varoituksen tiedoksi antamisesta. Muuten paitds on te-
hoton.

5 § Paatoksen moittiminen ja taytdntéonpano

Osakkeenomistaja tai vuokralainen tai osakehuoneistossa
asuva muu kayttooikeuden saanut voi saattaa tuomiois-
tuimen tutkittavaksi sen, onko osakehuoneiston ottami-
selle yhtion hallintaan 2 §:ssd sdadetty peruste. Tama
moitekanne yhtiokokouksen paatéksen julistamisesta
patemattomaksi 2 §:n vastaisena on pantava vireille yh-
tiota vastaan 30 pédivan kuluessa siitd, kun paatos hallin-
taan ottamisesta on 4 §:ssd sadddetylld tavalla annettu
tiedoksi.

Jos tuomioistuin hylkdd 1 momentissa tarkoitetun yhtio-
kokouksen paatosta koskevan kanteen, tallainen tuomio-
istuimen p&datds saadaan panna tdytdantdon niin kuin
vuokralaiseen kohdistunut haiatétuomio. Jos osakehuo-
neiston yhtidon hallintaan ottaminen perustuu 2 &n 1
momentin 1 kohtaan, ei vuokralaista tai osakehuoneistos-
sa asuvaa muuta kayttéoikeuden saanutta saa haataa,
ellei talle ole annettu tiedoksi yhtion pdatdsta osakehuo-
neiston hallintaan ottamisesta.

6 § Yhtion hallintaan otetun osakehuoneiston vuok-
raaminen

Kun osakehuoneisto on otettu yhtion hallintaan, hallituk-
sen on viipymatta vuokrattava se kdyvastd vuokrasta so-
pivalle vuokralaiselle hallinnassaolon ajaksi. Jollei hallin-
taanotto johdu osakehuoneistossa asuvan vuokralaisen
tai muun asukkaan tai kdyttdoikeuden saaneen menette-
lystd, yhtion on ensisijaisesti tehtdva vuokrasopimus hal-
linnassaoloajaksi tdméan kanssa. Jos osakehuoneisto ei ole
vuokraamista varten asianmukaisessa kunnossa, siind on
ensin tehtdva tarpeelliset korjaukset osakkeenomistajan
lukuun. Vuokralaisen oikeus pitdaa osakehuoneistoa hal-
linnassaan paattyy ilman irtisanomista viimeistaan silloin,
kun osakehuoneiston yhtion hallintaanottoaika paattyy,
rilppumatta siitd, mita vuokrasuhteen kestosta on sovittu.

Yhti6lla on oikeus peria vuokrasta hallintaan ottamisesta
aiheutuneet kustannukset, osakehuoneiston korjaamises-
ta yhtiolle aiheutuneet kustannukset ja maksamatta ole-
vat yhtiovastikkeet seka ne vastike-erat, jotka erdantyvat
osakkeenomistajan maksettaviksi hallinnassaolon aikana.

Yli jadva osa on viivytyksetta tilitettava osakkeenomista-
jalle.

7 § Uuden omistajan oikeus saada osakehuoneisto
hallintaansa

Jos osakkeet siirtyvat uudelle omistajalle sen jalkeen, kun
padtds osakehuoneiston ottamisesta yhtion hallintaan on
tehty, uusi omistaja saa osakehuoneiston hallintaansa
maksettuaan ne eradntyneet erat, joihin osakehuoneis-
tosta saatavaa vuokraa voitaisiin 6 §:n 2 momentin mu-
kaan kayttaa. Jos osakehuoneisto on 6 §:n 1 momentin
mukaisesti annettu vuokralle, vuokraoikeuden sitovuus
uutta omistajaa kohtaan maardytyy asuinhuoneiston
vuokrauksesta annetun lain (481/1995) tai liikehuoneis-
ton vuokrauksesta annetun lain (482/1995) mukaan.
Vuokralaisen oikeus pitda osakehuoneistoa hallinnassaan
paattyy kuitenkin ilman irtisanomisaikaa viimeistdan sil-
loin, kun osakehuoneiston yhtién hallintaanottoaika paat-
tyy, riippumatta siitd, mitd vuokrasuhteen kestosta on
sovittu.

9 luku: Tilintarkastus, toiminnantarkastus

ja erityinen tarkastus

Tilintarkastus

1 § Sovellettava laki

Asunto-osakeyhtion tilintarkastuksesta on voimassa, mita
tassa luvussa ja tilintarkastuslaissa saadetdan.

2 § Tilintarkastajan valinta

Tilintarkastusvelvollisuudesta saddetaan tilintarkastuslain
2 luvussa ja taman luvun 5 §:ssa.

Yhtion tilintarkastajan valitsee yhtiokokous. Jos tilintar-
kastajia on valittava useita, yhtidjarjestyksessa voidaan
maarata, etta joku tai jotkut heistd, ei kuitenkaan kaikkia,
valitaan muussa jarjestyksessa.

3 § Varatilintarkastaja

Jos yhti6dn valitaan vain yksi tilintarkastaja, joka ei ole
tilintarkastuslaissa tarkoitettu tilintarkastusyhteis6, on
valittava ainakin yksi varatilintarkastaja. Yhtiokokous voi
valita varatilintarkastajan myo6s yhtiossa, jossa siihen ei
ole velvollisuutta. Jos osa tilintarkastajista valitaan muus-
sa jarjestyksessd, yhtiojarjestyksessa voidaan my6s maa-
ratd, etta myos tallaisen tilintarkastajan varatilintarkastaja
valitaan muussa jarjestyksessa.

Mita tassa laissa ja tilintarkastuslaissa sdaddetaan tilintar-
kastajasta, koskee myos varatilintarkastajaa.

4 § Tilintarkastajan toimikausi

Tilintarkastajan toimikausi paattyy ja uuden tilintarkasta-
jan toimikausi alkaa uuden tilintarkastajan valinnasta
paattavan varsinaisen yhtiokokouksen paattyessa, jollei
yhtidjarjestyksessa maarata tai uutta tilintarkastajaa valit-
taessa paateta toisin.

Yhtiojarjestyksessa voidaan maadratd muusta maaraaikai-
sesta tai toistaiseksi jatkuvasta toimikaudesta.
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5 § Velvollisuus valita tilintarkastaja

Asunto-osakeyhtiossa on oltava yhtidkokouksen valitsema
tilintarkastaja, jos:

1) yhtion rakennuksessa tai rakennuksissa on vahintaan
30 osakkeenomistajien hallinnassa olevaa huoneistoa;

2) tilintarkastaja on valittava tilintarkastuslain 4—6 §&:n tai
muun lain perusteella; taikka

3) osakkeenomistajat, joilla on vdhintdan yksi kymmenes-
osa kaikista osakkeista tai yksi kolmasosa kokouksessa
edustetuista osakkeista, vaativat sita varsinaisessa yhtio-
kokouksessa tai yhtiokokouksessa, jossa asiaa kokouskut-
sun mukaan on kasiteltava.

Jos yhtiokokous ei valitse 1 momentin 3 kohdassa tarkoi-
tetussa tilanteessa tilintarkastajaa, aluehallintovirasto
maaraa tilintarkastajan tilintarkastuslain 9 §:n 1 ja 4 mo-
mentissa sdddetyssa jarjestyksessd, jos osakkeenomistaja
hakee maardaamista kuukauden kuluessa yhtiokokoukses-
ta. Tilintarkastajan maardamisestd aluehallintoviraston
paatoksella silloin, kun yhtiokokous ei valitse tilintarkasta-
jaa 1 momentin 1 tai 2 kohdassa tarkoitetussa tilanteessa,
saddetdan tilintarkastuslain 9 §:ssa.

Toiminnantarkastus

6 § Toiminnantarkastajan valinta ja toimikausi

Yhtiéssa on oltava yhtidkokouksen valitsema toiminnan-
tarkastaja, jos yhtitssa ei ole tilintarkastajaa ja yhtiojar-
jestyksessa ei maarata toisin.

Toiminnantarkastaja on kuitenkin aina valittava, jos yhti-
0Ossd ei ole tilintarkastajaa ja osakkeenomistajat, joilla on
vahintdan yksi kymmenesosa kaikista osakkeista tai yksi
kolmasosa kokouksessa edustetuista osakkeista, vaativat
sitd varsinaisessa yhtiokokouksessa tai yhtiokokouksessa,
jossa asiaa on kokouskutsun mukaan kasiteltava.

Toiminnantarkastajan valitsee yhtiokokous. Jos yhtidssa
on tilintarkastaja, yhtiokokous voi pdattdaa toiminnantar-
kastajan valinnasta 6 luvun 26 §:ssa tarkoitetulla enem-
mistolla. Jos toiminnantarkastajia on valittava useita,
yhtidjarjestyksessa voidaan maarata, ettd joku tai jotkut
heistd, ei kuitenkaan kaikkia, valitaan muussa jarjestyk-
sessa.

Jos toiminnantarkastajaa ei ole valittu tdman lain tai yh-
tiojarjestyksen mukaisesti, aluehallintovirasto maaraa
toiminnantarkastajan siten kuin 5 §:n 2 momentissa saa-
detdan tilintarkastajan maaraamisesta.

Toiminnantarkastajan toimikauteen sovelletaan 4 §&:n
sdadnnoksia tilintarkastajan toimikaudesta.

7 § Toiminnantarkastajan sijainen

Jos valitaan vain yksi toiminnantarkastaja, lisdksi on valit-
tava ainakin yksi toiminnantarkastajan sijainen, johon
sovelletaan, mita toiminnantarkastajasta saddetaan.

8 § Toiminnantarkastajan kelpoisuus ja riippumatto-
muus

Toiminnantarkastajana ei voi olla:

1) oikeushenkilo eika alaikdinen tai se, jolle on maaratty
edunvalvoja, jonka toimintakelpoisuutta on rajoitettu tai
joka on konkurssissa tai lilketoimintakiellossa;

2) yhtion hallituksen jasen taikka isdnnoitsija tai vastaa-
vassa asemassa samaan konserniin kuuluvassa muussa
yhteisdssa oleva henkild;

3) se, jonka tehtdvdna on yhtion kirjanpidon tai varojen
hoito taikka varojen hoidon valvonta;

4) se, joka on palvelussuhteessa yhtioon taikka 2 tai 3
kohdassa tarkoitettuun henkiloon;

5) se, jolla on rahalaina, vakuus tai muu vastaava etuus
yhtiolta tai sen johtoon kuuluvalta henkil6ltd taikka joka
on antanut mainitulle taholle téllaisen etuuden; taikka

6) se, joka on 2 tai 3 kohdassa tarkoitetun henkilon puoli-
so, veli, sisar taikka téllaiseen henkil66n suoraan ylene-
vassa tai alenevassa sukulaisuussuhteessa.

Toiminnantarkastajalla on oltava sellainen taloudellisten
ja oikeudellisten asioiden tuntemus ja kokemus kuin yhti-
on toiminnan laatuun ja laajuuteen ndahden on tarpeen
tehtdvan hoitamiseksi.

Toiminnantarkastajan on oltava riippumaton toiminnan-
tarkastusta suorittaessaan. Jos edellytykset riippumatto-
maan toimintaan olennaiselta osin puuttuvat, toiminnan-
tarkastajan on kieltdydyttava vastaanottamasta tehtavaa
tai luovuttava siita.

9 § Toiminnantarkastuksen sisalto

Toiminnantarkastus sisdltaa yhtion talouden ja hallinnon
tarkastuksen yhtién toiminnan laadun ja laajuuden kan-
nalta riittavalla tavalla.

10 § Toiminnantarkastuskertomus

Toiminnantarkastajan on annettava kultakin tilikaudelta
paivatty ja allekirjoitettu toiminnantarkastuskertomus.
Toiminnantarkastuskertomuksessa on yksiloitdva sen
kohteena oleva tilinpaatos.

Toiminnantarkastuskertomuksessa on oltava lausunto

siita, sisaltaako:

1) tilinpaatds olennaisilta osin yhtion tuotot, kulut, varat,
oman paaoman, velat ja yhtién antamat vakuudet; seka

2) toimintakertomus olennaisilta osin tiedot 10 luvun
5—7 §:ssa tarkoitetuista seikoista.

Jos toiminnantarkastaja ei voi antaa lausuntoa, toimin-
nantarkastajan on ilmoitettava tdstd toiminnantarkastus-
kertomuksessa. Toiminnantarkastuskertomuksessa voi-
daan antaa tarpeellisia lisatietoja.

Toiminnantarkastajan on huomautettava toiminnantar-
kastuskertomuksessa, jos tarkastuksessa on ilmennyt,
ettd yhtion hallituksen jasen, puheenjohtaja, varapuheen-
johtaja taikka isdannoitsija on:

1) syyllistynyt tekoon tai laiminly6ntiin, josta saattaa seu-
rata vahingonkorvausvelvollisuus yhtiota kohtaan; tai
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2) rikkonut tata lakia tai yhtiojarjestysta.

Toiminnantarkastuskertomus on luovutettava yhtion hal-
litukselle viimeistdan kaksi viikkoa ennen sitd yhtiokoko-
usta, jossa tilinpaatds on esitettava vahvistettavaksi.

11 § Palkkio ja muut kustannukset

Toiminnantarkastajalla on oikeus saada yhtiolta palkkio.
Yhti6 vastaa myos muista toiminnantarkastuksesta aiheu-
tuvista kuluista.

12 § Toiminnantarkastajan tietojensaantioikeus,
tietojenantovelvollisuus ja salassapitovelvollisuus

Yhtion hallituksen ja isdannéitsijan on varattava toiminnan-
tarkastajalle tilaisuus toimittaa tarkastus siind laajuudessa
kuin tama katsoo sen tarpeelliseksi sekd annettava sellais-
ta selvitystd ja apua, jota toiminnantarkastaja pyytaa.
Tytdryrityksen vastaavalla toimielimelld on sama velvolli-
suus emoyhtion toiminnantarkastajaa kohtaan.

Toiminnantarkastajalla on oikeus olla Iasna ja kayttaa
puhevaltaa sellaisessa hallituksen kokouksessa ja yhtioko-
kouksessa, jossa kasitelldan hanen tehtaviinsa liittyvia
asioita. Toiminnantarkastajan on oltava kokouksessa las-
na, jos kasiteltdvat asiat ovat sellaisia, ettd hdanen lasna-
olonsa on tarpeen.

Toiminnantarkastajan on yhtiokokouksen pyynndéstd an-
nettava tarkempia tietoja seikoista, jotka voivat vaikuttaa
kokouksessa kasiteltavdn asian arviointiin. Tietoja ei kui-
tenkaan saa antaa, jos niiden antaminen aiheuttaisi yhti-
olle olennaista haittaa.

Toiminnantarkastajan on annettava osakkeenomistajan
pyynnosta yhtiokokoukselle kaikki yhtiota koskevat tie-
dot, jos siita ei aiheudu yhtidlle olennaista haittaa. Toi-
minnantarkastaja saa muutoin ilmaista tehtavaansa suo-
rittaessaan tietoonsa saamansa seikan:

1) josta toiminnantarkastajan on ilmoitettava tai lausutta-
va lain nojalla;

2) jonka viranomainen, tuomioistuin tai muu henkilé on
lain perusteella oikeutettu saamaan tietoonsa;

3) jonka ilmaisemiseen yhtié on antanut suostumuksensa;
4) joka on tullut yleiseen tietoon; tai
5) jos siita ei aiheudu yhtiélle haittaa.

Toiminnantarkastajan vahingonkorvausvastuusta sdade-
tdan 24 luvussa.

Erityinen tarkastus

13 § Erityisen tarkastuksen maaraiaminen

Osakkeenomistaja voi hakea yhtion kotipaikan aluehallin-
tovirastolta erityisen tarkastuksen toimittamista yhtion
hallinnosta ja kirjanpidosta tietyltd paattyneeltd ajanjak-
solta taikka tietyistd toimenpiteista tai seikoista. Edelly-
tyksena on, ettd ehdotusta on yhtiokokouksessa kasitelty
ja kannatettu 2 momentissa tarkoitetulla tavalla. Hake-
mus aluehallintovirastolle on tehtdva kuukauden kuluessa
yhtiokokouksesta.

Ehdotus tarkastuksen toimittamisesta on tehtdva varsi-
naisessa yhtiokokouksessa tai siind yhtiokokouksessa,
jossa asiaa kokouskutsun mukaisesti on kasiteltava. Ha-
kemus voidaan tehdd, jos osakkeenomistajat, joilla on
vahintdan yksi kymmenesosa kaikista osakkeista tai yksi
kolmasosa kokouksessa edustetuista osakkeista, ovat
ehdotusta kannattaneet.

Aluehallintoviraston on kuultava yhtion hallitusta ja, jos
tarkastus hakemuksen mukaan koskee tietyn henkilon
toimenpiteitd, tatd henkildd. Hakemukseen on suostutta-
va, jos tarkastuksen toimittamiseen katsotaan olevan
painavia syitd. Aluehallintovirasto voi maarata yhden tai
useamman erityisen tarkastajan. Maardys voidaan panna
taytantoon lainvoimaa vailla olevana.

14 § Erityinen tarkastaja

Erityisen tarkastajan on oltava luonnollinen henkilo tai
tilintarkastusyhteiso. Erityiselld tarkastajalla on oltava
sellainen taloudellisten ja oikeudellisten asioiden tunte-
mus ja kokemus kuin tarkastustehtdvan laatuun ja laajuu-
teen katsoen on tarpeen tehtdvan hoitamiseksi. Mita
tilintarkastajasta sdddetdan 24 luvun 8—11 §:ssd ja 26
luvun 3 §:ssd seka tilintarkastuslain 8, 18, 19, 24—26 ja 51
§:ss3, sovelletaan erityiseen tarkastajaan.

15 § Tarkastuslausunto

Erityisestd tarkastuksesta on annettava lausunto yhticko-
koukselle. Lausunto on vahintaan kahden viikon ajan en-
nen yhtiokokousta pidettdvd osakkeenomistajien nahta-
vana kokouskutsussa ilmoitetussa paikassa. Lausunto on
myos viivytyksetta lahetettdva osakkeenomistajalle, joka
sitd pyytda. Lausunto on lisdksi asetettava nahtavaksi
yhtiokokouksessa.

16 § Palkkio ja muut kustannukset

Erityiselld tarkastajalla on oikeus saada yhtiolta palkkio.
Yhti6é vastaa my6s muista erityisestd tarkastuksesta ai-
heutuvista kuluista. Tuomioistuin voi kuitenkin erityisista
syista velvoittaa tarkastusta hakeneen osakkeenomistajan
kokonaan tai osittain korvaamaan yhtiélle sen kulut.

10 luku: Oma péaaoma, tilinpaatos, toimin-

takertomus ja konserni

Oma paaoma

1 § Oman padaoman lajit ja kaytto

Yhtion oma padoma jakautuu sidottuun omaan paa-
omaan ja vapaaseen omaan padomaan.

Sidottua omaa pddomaa ovat:
1) osakepdaoma;
2) rakennusrahasto; seka

3) kirjanpitolain (1336/1997) mukainen arvonkorotusra-
hasto, kdyvan arvon rahasto ja uudelleenarvostusrahasto.

Muut rahastot sekd tilikauden ja edellisten tilikausien
voitto ovat vapaata omaa padomaa.
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Ennen tammikuun 1 pdivaa 1992 syntynyt vararahasto on
esitettdva asunto-osakeyhtion omassa pddomassa sen
ehtoja vastaavalla tavalla.

Oman pddoman jakamisesta ja muusta kdyttamisesta
saddetdaan taman luvun lisaksi 11, 15, 17 ja 18 luvussa.

2 § Sijoitetun vapaan oman padoman rahasto

Sijoitetun vapaan oman pdadoman rahastoon merkitdan se
osa osakkeiden merkintdhinnasta, jota perustamissopi-
muksen tai osakeantipaatoksen mukaan ei merkitd osa-
kepadomaan tai rakennusrahastoon ja jota ei kirjanpito-
lain mukaan merkitad vieraaseen padaomaan, seka sellainen
muu oman pddoman sijoitus, jota ei merkitd muuhun
rahastoon. Rahastoon merkitddn myods se maara, jolla
osakepddomaa alennetaan ja jota ei kdytetd tappion kat-
tamiseen tai varojen jakamiseen.

Tilinpaatos ja toimintakertomus

3 § Kirjanpitolain soveltaminen

Tilinpaatos ja toimintakertomus on laadittava kirjanpito-
lain ja tdméan luvun sddnnésten mukaisesti.

4 § Tilikausi

Yhtion tilikaudesta maaratadan perustamissopimuksessa
tai yhtiojarjestyksessa. Silloinkin, kun tilikaudesta maara-
tddn perustamissopimuksessa, sen muuttamisesta paat-
taa yhtiokokous. Muutos tulee voimaan, kun se on rekis-
teroity.

5 § Toimintakertomus
Asunto-osakeyhtidssa on aina laadittava toimintakerto-
mus, jossa on ilmoitettava tdssa laissa edellytetyt tiedot.

Toimintakertomuksessa on oltava:

1) tiedot yhtiovastikkeen kaytostd, jos vastike voidaan
peria eri tarkoituksiin eri perustein;

2) paddomalainoista padasialliset lainaehdot ja lainoille
kertynyt kuluksi kirjaamaton korko;

3) tiedot yhtion omaisuuteen kohdistuvista pysyvistad ra-
sitteista ja kiinnityksista seka siitd, missa panttikirjat ovat;

4) tiedot olennaisista tapahtumista tilikaudella ja sen
paattymisen jalkeen;

5) tiedot talousarvion toteutumisesta seka riittava selvitys
olennaisista poikkeamista talousarvioon nahden;

6) arvio todennakoisesti tulevasta kehityksestd; seka

7) hallituksen esitys yhtion voittoa koskeviksi toimenpi-
teiksi seka esitys mahdollisesta muun vapaan oman paa-
oman jakamisesta.

6 § Toimintakertomuksen tiedot rakenne- ja rahoi-
tusjdrjestelyista

Toimintakertomuksessa on annettava selostus:

1) jos yhtiostd on tullut emoyhtio, se on ollut vastaanot-

tavana yhtiona sulautumisessa tai jakautumisessa taikka
se on jakautunut;

2) 13 luvun 5 tai 16 §:ssa tarkoitetun osakeantipdatoksen
padasiallisesta sisallosta;

3) 14 luvun 3 §:ssé tarkoitetun optio-oikeuksien ja muiden
osakkeisiin oikeuttavien erityisten oikeuksien antamista
koskevan paatoksen pddasiallisesta sisallosta;

4) yhtion aikaisemmin antamiin optio-oikeuksiin ja muihin
osakkeisiin oikeuttaviin erityisiin oikeuksiin perustuvan
osakemerkinnan paaasiallisista ehdoista; seka

5) hallituksen voimassa olevista osakeantia sekd optio-
oikeuksien ja muiden osakkeisiin oikeuttavien erityisten
oikeuksien antamista koskevista valtuutuksista.

7 § Toimintakertomuksen tiedot omista osakkeista

Toimintakertomuksessa on ilmoitettava yhtién ja sen
tytaryhteisojen:

1) hallussa ja panttina olevien yhtion ja emoyhtion osak-
keiden kokonaisméaarat sekd suhteelliset osuudet kaikista
osakkeista ja osakkeiden tuottamista danistd ja huoneis-
tot, joiden hallintaan osakkeet oikeuttavat; seka

2) tilikauden aikana yhtidlle tulleet ja pantiksi otetut omat
ja emoyhtion osakkeet seka niiden luovuttaminen ja mita-
tdiminen.

Toimintakertomuksessa on annettava seuraavat tiedot
tilikauden aikana yhtidlle tulleista, pantiksi otetuista, luo-
vutetuista ja mitatoidyista omista ja emoyhtion osakkeis-
ta:

1) miten osakkeet ovat tulleet yhtiolle tai miten ne on
luovutettu;

2) osakkeiden lukumaara ja suhteellinen osuus kaikista
osakkeista; seka

3) maksettu vastike.

Hallussa ja panttina olevat osakkeet on ilmoitettava erik-
seen. Jos osakkeita on tullut yhtion Iahipiiriin kuuluvalta
tai niitd on luovutettu l3hipiiriin kuuluvalle, I3hipiiriin
kuuluva on mainittava nimelta.

8 § Konsernitilinpadatos

Konsernitilinpaatoksen laatimisessa on, sen lisdksi, mita
muualla laissa sdddetdadn, noudatettava tdman luvun
saannoksia.

Emoyhtion on aina laadittava konsernitilinpaatos, jos se
jakaa varoja osakkeenomistajille.

9 § Kirjanpitolautakunnan ohjeet ja lausunnot

Kirjanpitolautakunta voi kirjanpitolain 8 luvun 2 §:ssa
saddetylld tavalla antaa ohjeita ja lausuntoja taman lain
tilinpaatoksen ja toimintakertomuksen laatimista koske-
vien sadanndsten soveltamisesta.

Konserni

10 § Konserni

Jos asunto-osakeyhtiolld on kirjanpitolain 1 luvun 5 §:ssa
tarkoitettu madraysvalta toisessa kotimaisessa tai ulko-



maisessa yhteisdssa tai saatiossd, asunto-osakeyhtié on
emoyhti6 ja maardysvallassa oleva on tytaryhteis6. Emo-
yhtio tytaryhteisdineen muodostaa konsernin.

Asunto-osakeyhtiolld on maardysvalta toisessa yhteisdssa
tai saatiossa myos silloin, kun osakeyhtiolla yhdessa yh-
den tai useamman tytdryhteisonsa kanssa taikka tytaryh-
teisolld yksin tai yhdessa muiden tytaryhteisdjen kanssa
on kirjanpitolain 1 luvun 5 §:ssd tarkoitettu maaraysvalta
siina.

Mita kirjanpitolain 1 luvun 5 §:ssd sdadetdan kirjanpito-
velvollisesta, sovelletaan edelld tarkoitettuun asunto-
osakeyhtioon, ja mitd mainitussa pykéalassd sdadetdan
kohdeyrityksesta, sovelletaan edella tarkoitettuun toiseen
kotimaiseen tai ulkomaiseen yhteis66n tai saatioon.

11 luku: Varojen jakaminen
Yleiset sddannokset

1 § Varojenjakotavat

Yhtion varoja voidaan jakaa osakkeenomistajille vain sen
mukaan kuin tdssa laissa saddetdan:

1) voitonjaosta (osinko) ja vapaan oman pddoman rahas-
ton jakamisesta;

2) 17 luvussa tarkoitetusta osakepadoman alentamisesta;

3) 2 ja 18 luvussa tarkoitetusta omien osakkeiden hank-
kimisesta ja lunastamisesta; seka

4) 22 luvussa tarkoitetusta yhtion purkamisesta ja rekiste-
rista poistamisesta.

Muu toimenpide, joka vdahentda yhtion varoja tai lisda sen
velkoja ilman yhtion tarkoitukseen ja toimintaan liittyvaa
taloudellista perustetta, on laitonta varojenjakoa.

Varoja ei saa jakaa ennen yhtion rekisteréimista.

2 § Maksukyvyn sdilyttdminen

Varoja ei saa jakaa, jos jaosta padatettdessa tiedetdan tai
olisi pitanyt tietda yhtion olevan maksukyvytdn tai jaon
aiheuttavan maksukyvyttomyyden.

3 § Jaon perustuminen tilinpaatékseen

Edelld 1 §:n 1 momentissa tarkoitettu varojen jakaminen
perustuu viimeksi vahvistettuun tilinpaatokseen. Jos yhti-
6ssda on lain tai yhtidjarjestyksen mukaan velvollisuus
valita tilintarkastaja, tilinpdatoksen on oltava tilintarkas-
tettu. Jaossa on otettava huomioon tilinpaatoksen laati-
misen jalkeen yhtion taloudellisessa asemassa tapahtu-
neet olennaiset muutokset.

4 § Velvollisuus varojen palauttamiseen

Vastoin tdman lain tai yhtiojarjestyksen maarayksia yhti-
Osta saadut varat on palautettava, jos varojen saaja tiesi
tai hdnen olisi pitanyt tietda jakamisen tapahtuneen ta-
man lain tai yhtidjarjestyksen vastaisesti. Palautettavalle
maaralle on maksettava vuotuista korkoa kulloinkin voi-
massa olevan korkolain (633/1982) 12 §:ssa tarkoitetun
viitekoron mukaisesti.
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Osinko ja vapaan oman padoman rahaston jakami-
nen

5 § Jaettava maara

Jollei yhtion maksukykya koskevasta 2 §:std muuta johdu,
yhtid saa jakaa vapaan oman pddoman, josta on vdhen-
netty yhtijarjestyksen mukaan jakamatta jatettavat va-
rat.

6 § Paatoksenteko

Jakamisesta pdatetdan yhtiokokouksessa. Yhtiokokous-
kutsusta seka kokousasiakirjoista, niiden nahtavana pita-
misesta ja lahettamisesta sadadetadn 6 luvun 18—22 §:ssa.
Yhtiokokous saa paattaa jakaa hallituksen ehdottamaa tai
hyvdaksymaa maarda enemman vain sikéli kuin se on yh-
tiojarjestyksen mukaan siihen velvollinen.

Yhtiokokouksen paatokselld, jossa maaratdan jaon enim-
maismaara, voidaan myos valtuuttaa hallitus paattamaan
osingon jakamisesta tai vapaan oman pddoman rahaston
jakamisesta. Valtuutus voi olla voimassa enintdan seuraa-
van varsinaisen yhtiokokouksen alkuun asti.

Paatoksessd on mainittava jaon maara ja se, mita varoja
jakoon kaytetaan.

Vapaata omaa pddomaa voidaan kaikkien osakkeenomis-
tajien suostumuksella jakaa my6és muulla kuin 1 §&n 1
momentissa tarkoitetulla tavalla, jollei yhtidjarjestyksesta
johdu muuta.

Muut sddannokset

7 § Lainan ja vakuuden antamista koskevat rajoituk-
set

Yhti6 saa antaa rahalainaa vain, jos velallinen ei kuulu 8
§:ssa tarkoitettuun yhtion lahipiiriin ja laina on tarpeen
yhtion rakennuksen huoltoa tai kdyttamista varten. Sama
koskee vakuuden antamista.

Edelld 1 momentissa tarkoitettua rajoitusta ei sovelleta,
jos lainan tai vakuuden antaminen palvelee yhtion etua ja
8 §:n 1 momentin 1 kohdassa tarkoitetussa tapauksessa
yhtion kaikki osakkeenomistajat suostuvat siihen tai 8 §:n
1 momentin 2—5 kohdassa tarkoitetussa tapauksessa
yhtiokokous paattda siitd 6 luvun 26 §:ssa tarkoitetulla
enemmistopaatoksella.

8 § Yhtion lahipiiri

Yhtion lahipiiriin kuuluu:

1) se, jolla on yhtiossda maaraysvalta tai joka on yhtitssa
maardysvaltaa kdyttdvan maardysvallassa taikka joka
kuuluu yhtion kanssa samaan konserniin;

2) se, joka omistaa vahintddn yhden prosentin yhtion
osakkeista taikka jolla on tai voi olla omistuksen, optio-
oikeuden tai vaihtovelkakirjan nojalla vastaava omistus tai
danivalta yhtion konserniin kuuluvassa yhteisossa taikka
yhtiossda maardysvaltaa kdyttavassa yhteisossa tai saatios-
sa;
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3) yhtion isannoitsija, hallituksen jasen, tilintarkastaja ja
toiminnantarkastaja sekd 1 kohdassa tarkoitetussa yhtei-
sOssa tai saatiossa vastaavassa asemassa oleva henkilo;

4) 1—3 kohdassa tarkoitetun henkilon aviopuoliso tai
hdneen avioliitonomaisessa suhteessa oleva henkil, sisa-
rus, sisar- ja velipuoli, 1—3 kohdassa tarkoitetun henkilén
ja hdnen aviopuolisonsa tai haneen avioliitonomaisessa
suhteessa olevan henkilon etenevassd tai takenevassa
polvessa oleva sukulainen sekd mainittujen henkiléiden
aviopuolisot tai heihin avioliitonomaisessa suhteessa ole-
vat henkil6t;

5) yhteisd ja saatio, jossa 2—4 kohdassa tarkoitetulla
henkilolld yksin tai yhdessa toisen kanssa on maaraysval-
ta.

Edelld 1 momentin 2 kohdassa tarkoitettua omistusta ja
danivaltaa laskettaessa sovelletaan, mita kirjanpitolain 1
luvun 5 §:n 2 ja 3 momentissa sadadetdan. Yhteisén osak-
kaalla ja jasenelld olevaan osuuteen luetaan hdneen ta-
man pykaldn 1 momentin 4 kohdassa tarkoitetussa suh-
teessa olevan luonnollisen henkilén ja 5 kohdassa tarkoi-
tetussa suhteessa olevan yhteisén ja sdation omistus ja
danivalta.

Lain 24 luvun 1 §:n 3 momentissa tai 2 §:n 2 momentissa
tarkoitettua tuottamusolettamaa sovellettaessa tdman
pykdldn 1 momentin 2 kohdassa tarkoitettu osuus omis-
tuksesta tai ddnista on 20 prosenttia.

IV OSA: PERUSTAMINEN JA
RAHOITUS

12 luku: Asunto-osakeyhtion perustami-
nen

Yleiset sddnnokset

1 § Perustamissopimus

Yhtion perustamiseksi on laadittava kirjallinen perusta-
missopimus, jonka kaikki osakkeenomistajat allekirjoitta-
vat.

Perustamissopimuksen allekirjoituksella osakkeenomista-
ja merkitsee perustamissopimuksesta ilmenevan maaran
osakkeita. Merkintda ei voida peruuttaa sen jalkeen, kun
kaikki osakkeet on merkitty, jollei toisin sovita.

Johdon jasenten, tilintarkastajien ja toiminnantarkastajien
toimikausi ja tehtdvat alkavat perustamissopimuksen
allekirjoittamisesta.

2 § Perustamissopimuksen sisalto

Perustamissopimuksessa on aina mainittava:
1) sopimuksen pdivamaara;

2) kaikki osakkeenomistajat ja kunkin merkitsemat osak-
keet;

3) osakkeesta yhtiolle maksettava maara (merkintdhinta);

4) osakkeen maksuaika;

5) yhtiévastikkeen maksuvelvollisuuden alkamisen perus-
teet;

6) osakkeiden tuottaman hallintaoikeuden alkamisen
perusteet; sekd

7) yhtion hallituksen jasenet.

Perustamissopimukseen on otettava tai liitettdava 1 luvun
13 §:ssa tarkoitettu yhtidjarjestys. Tilikaudesta on maarat-
tava joko perustamissopimuksessa tai yhtidjarjestyksessa.

Perustamissopimuksessa on lisdksi tarvittaessa mainittava
isdnnoitsija, tilintarkastajat ja toiminnantarkastajat. Pe-
rustamissopimuksessa voidaan nimetd hallituksen pu-
heenjohtaja.

3 § Merkintdhinta

Osakkeen merkintdhinta merkitdan osakepddomaan, jollei
sitd ole perustamissopimuksessa tai yhtidjarjestyksessa
madratty merkittdvaksi osittain rakennusrahastoon tai
sijoitetun vapaan oman pddoman rahastoon taikka jollei
kirjanpitolaissa toisin saddeta.

Osakkeen maksaminen

4 § Rahamaksu

Rahana maksettava merkintdahinta on maksettava yhtion
Suomessa olevalle talletuspankin tilille tai talletusten
vastaanottamiseen oikeutetun ulkomaisen luottolaitok-
sen Suomessa olevan sivukonttorin tilille tai vastaavalle
ulkomailla olevalle tilille.

5 § Apportti

Jos merkintdhinta maksetaan rahan sijasta kokonaan tai
osittain muulla omaisuudella (apporttiomaisuus), omai-
suudella on luovutushetkelld oltava vahintdan maksua
vastaava taloudellinen arvo yhtiélle. Sitoumus tyon tai
palvelun suorittamiseen ei voi olla apporttiomaisuutta.

Merkintdhinnan maksamisesta apporttiomaisuudella on
maadrattdva perustamissopimuksessa. Perustamissopi-
muksessa on lisaksi oltava selvitys, jossa yksiloidaan ap-
porttiomaisuus ja silla suoritettava maksu seka selvitetdan
omaisuuden arvostamiseen vaikuttavat seikat ja omai-
suuden arvostamisessa noudatettavat menetelmét. Jos
taman momentin sddannoksia ei ole noudatettu, merkitsi-
jalla on velvollisuus ndyttaa, ettd omaisuudella oli maksua
vastaava taloudellinen arvo yhtidlle. Puuttuva maara on
maksettava yhtiolle rahassa.

Jos merkintdhinta maksetaan rahana silld ehdolla, etta
yhtido hankkii vastiketta vastaan omaisuutta, hankintaan
sovelletaan, mita maksusta apporttiomaisuudella saade-
taan.

6 § Maksuviivastyksen seuraamukset

Hallitus voi todeta oikeuden osakkeeseen menetetyksi,
jos merkintdhintaa mahdollisine viivastyskorkoineen ei
ole maksettu sen erdannyttya eika hallitus ole antanut
merkitsijalle lisdd maksuaikaa. Hallitus voi talléin antaa
merkintdoikeuden toiselle henkildlle.



Se, jonka oikeus osakkeeseen on 1 momentin nojalla to-
dettu menetetyksi, on velvollinen suorittamaan yhtiolle
mahdollisten perimiskulujen lisdksi korvauksena kymme-
nesosan osakkeen merkintdhinnasta.

Rekisterdiminen ja sen oikeusvaikutukset

7 § Yhtion rekister6iminen

Yhtié on ilmoitettava rekisterditavaksi kolmen kuukauden
kuluessa perustamissopimuksen allekirjoittamisesta tai
yhtion perustaminen raukeaa. Rekisteréimisestd sdade-
tdan tarkemmin kaupparekisterilaissa (129/1979).

Vain osakkeet, jotka on 1 momentin mukaisessa ajassa
taysin maksettu, voidaan ilmoittaa rekisteroitaviksi.

Rekisteri-ilmoitukseen on liitettdvd yhtion hallituksen
jasenten ja isdnnditsijan vakuutus siitd, ettd yhtion perus-
tamisessa on noudatettu taman lain sddnnoksid. Rekisteri-
ilmoitukseen on myos liitettdva yhtion tilintarkastajien
todistus siitd, ettd taman lain sddnnoksida osakkeiden
maksamisesta on noudatettu. Jos yhtidssa ei lain tai yhtio-
jarjestyksen mukaan ole velvollisuutta valita tilintarkasta-
jaa, osakkeiden maksamisesta on liitettavd muu selvitys.

Jos osake on maksettu apporttiomaisuudella, rekisteri-
ilmoitukseen on lisdksi liitettava tilintarkastajan lausunto
5 §:n 2 momentissa tarkoitetusta selvityksesta ja siita,
oliko omaisuudella vdhintddan maksua vastaava taloudelli-
nen arvo yhtiolle.

8 § Rekisteréimisen oikeusvaikutukset

Yhtié syntyy rekisterdimisellda. Perustamissopimuksen
allekirjoittamisen jdlkeen tehdystd toimesta tai perusta-
missopimuksessa yksildidystda enintdan vuosi ennen pe-
rustamissopimuksen allekirjoittamista tehdysta toimesta
aiheutuneet velvoitteet siirtyvat yhtiolle rekisteréimisella.

Osakkeenomistaja ei rekisterdinnin jalkeen voi osakemer-
kinnasta vapautuakseen vedota siihen, ettd perustami-
seen liittyva ehto ei ole toteutunut.

9 § Toiminta ennen rekister6imista

Ennen rekisterdimista yhtio ei voi hankkia oikeuksia eika
tehda sitoumuksia eikd my6skdan olla asianosaisena tuo-
mioistuimessa tai muussa viranomaisessa.

Yhtién puolesta ennen sen rekisterdimista tehdyista toi-
mista vastaavat toimesta paattaneet ja siihen osallistu-
neet yhteisvastuullisesti. Vastuu siirtyy 8 §:n 1 momentis-
sa tarkoitetuissa tilanteissa yhtiolle, kun yhtié rekisteroi-
daan.

Hallitus ja isannditsija voivat ilman henkilékohtaista vas-
tuuta kayttaa puhevaltaa yhtion perustamista koskevissa
asioissa ja ryhtya toimenpiteisiin osakkeista suoritettavan
maksun saamiseksi.

10 § Oikeustoimet rekister6imattéman yhtion kanssa

Jos yhtidon sopimuskumppani tiesi, ettei yhtiota ollut re-
kisterdity, han voi, jollei toisin ole sovittu, luopua yhtién
kanssa tehdystd sopimuksesta, jos rekisteri-ilmoitusta
perustamisesta ei ole tehty 7 §:n 1 momentin mukaisessa
madraajassa tai jos rekisterdiminen on evitty. Jos sopi-
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muskumppani ei tiennyt, ettei yhtiota ollut rekisterdity,
han voi luopua sopimuksesta, kunnes yhtioé on rekisteroi-

ty.

11 § Perustamisen raukeaminen

Yhtion perustaminen raukeaa, jollei yhtiota ole ilmoitettu
rekisterditdavaksi 7 §:n 1 momentin mukaisessa maara-
ajassa tai jos rekisterdiminen evatdan.

Jos perustaminen raukeaa, hallitus ja isdnnoitsija vastaa-
vat yhteisvastuullisesti siitd, ettd maksu merkityista osak-
keista ja siitd saatu tuotto palautetaan osakkeenomistajil-
le. Palautettavasta madrasta voidaan vahentda 9 &:n 3
momentissa tarkoitettujen toimenpiteiden aiheuttamat
tavanomaiset kulut.

13 luku: Osakeanti
Yleiset sddannokset

1 § Osakeanti

Yhtié voi antaa uusia osakkeita tai luovuttaa hallussaan
olevia omia osakkeitaan (osakeanti).

Osakeannissa voidaan antaa osakkeita merkittaviksi mak-
sua vastaan (maksullinen osakeanti) tai antaa osakkeita
maksutta (maksuton osakeanti).

2 § Paidtoksentekoa koskevat yleiset sdanndékset

Osakeannista paatetaan yhtiokokouksessa.

Yhtiokokous voi myds paatokselldan valtuuttaa hallituk-
sen paattamaan maksullisesta osakeannista kokonaan tai
joiltakin osin (osakeantivaltuutus). Talloin yhtiokokouksen
padtoksesta on ilmettdva annettavien osakkeiden enim-
maismaara. Valtuutus on voimassa vuoden yhtiokokouk-
sen paatoksesta, jollei paatoksessa maarata lyhyemmasta
maardajasta. Uusi osakeantivaltuutus kumoaa aikaisem-
man osakeantivaltuutuksen, jollei toisin paateta.

Yhtiokokouskutsusta sekd kokousasiakirjoista, niiden nah-
tdvana pitamisesta ja lahettamisesta saadetdaan 6 luvun
18—22 §:ssa.

3 § Oikeus osakkeisiin

Osakeannissa osakkeenomistajilla on etuoikeus annetta-
viin osakkeisiin samassa suhteessa kuin heilld ennestdan
on yhtion osakkeita.

Yhti6jarjestyksessa voidaan poiketa 1 momentin saannok-
sista.

Osakeannissa voidaan poiketa 1 ja 2 momentin mukaises-
ta etuoikeudesta (suunnattu osakeanti), jos osakkeen-
omistajien etuoikeuden noudattaminen ei ole mahdollista
tai poikkeamiseen on yhtion kannalta painava taloudelli-
nen syy. Suunnatun osakeannin hyvdksyttavyytta arvioi-
taessa on kiinnitettava erityistd huomiota osakkeen mer-
kintdhinnan ja kdyvdan hinnan suhteeseen. Suunnattu
osakeanti ei saa olla maksuton.
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4 § Kutsu suunnatusta osakeannista paattavaan
kokoukseen

Jos hallitus ehdottaa, ettd yhtiokokous paattda suunna-
tusta osakeannista tai sellaisesta osakeantivaltuutuksesta,
jossa ei suljeta pois hallituksen oikeutta paattda suunna-
tusta osakeannista, asiasta on mainittava yhtiokokouskut-
sussa. Tallainen yhtiokokouksen padtds on tehtava 6 lu-
vun 27 §:ssa tarkoitetulla maaraenemmistolla.

Maksullinen osakeanti

5 § Paatoksen sisdlto

Maksullista osakeantia koskevassa paatoksessa on mainit-
tava:

1) annettavien osakkeiden lukumaara tai enimmaismaara
ja se, annetaanko uusia vai yhtion hallussa olevia osakkei-
ta;

2) kunkin sellaisen yhtion valittdmassa hallinnassa olevan
huoneiston taikka rakennettavan uuden huoneiston tai
huoneiston laajennuksen hallintaan oikeuttavien osakkei-
den lukuma&ard, jotka annetaan merkittavaksi;

3) osakkeiden merkintdan oikeutetut ja suunnatussa osa-
keannissa lisdksi perustelut sille, ettd osakkeenomistajien
etuoikeudesta poikkeaminen on valttamatonta tai siihen
on painava taloudellinen syy;

4) osakkeesta maksettava rahamaara (merkintahinta) ja
sen maaritysperusteet;

5) osakkeen maksuaika;

6) yhtidvastikkeen maksuvelvollisuuden alkamisen perus-
teet; seka

7) osakkeiden tuottaman hallintaoikeuden alkamisen
perusteet.

Jos kaikki merkintdadn oikeutetut eivat merkitse osakkei-
taan osakeannista paattavdassa kokouksessa, on lisdksi
mainittava:

1) osakkeiden merkintaaika; seka

2) muussa kuin suunnatussa osakeannissa aika, jona mer-
kintdetuoikeutta tulee kayttaa.

Edelld 1 momentin 2 kohdassa tarkoitettu osakkeiden
lukumaara on maariteltdva samoilla perusteilla kuin yhti-
6n muiden huoneistojen hallintaan oikeuttavien osakkei-
den maara.

Yhtion osakepddoman korottamispdatdksen yhteydessa
on yhtidjarjestysta muutettava siten, etta siita kdyvat ilmi
1 momentissa tarkoitettujen huoneistojen osalta 1 luvun
13 §:n 1 momentin 4 ja 5 kohdassa mainitut seikat.

Edelld 2 momentin 2 kohdassa tarkoitettu aika ei paaty
ennen kuin kaksi viikkoa on kulunut merkintaajan alkami-
sesta.

6 § Merkintdhinta

Uuden osakkeen merkintdhinta merkitddn osakepddoman
korotukseksi, jollei sitd osakeantipdatoksessa maarata

kokonaan tai osittain merkittavaksi sijoitetun vapaan
oman pddoman rahastoon tai rakennusrahastoon taikka
jollei kirjanpitolaissa toisin sdadeta.

Yhtion hallusta luovutettavasta omasta osakkeesta mak-
settava maara merkitdan sijoitetun vapaan oman paa-
oman rahastoon, jollei sitd osakeantipdadtoksessa maarata
merkittavaksi kokonaan tai osittain osakepddaomaan taik-
ka kirjanpitolaissa toisin sdadeta.

7 § Osakkeenomistajan oikeus saada tietoja

Osakkeenomistajalle, jolla 5 §:n 2 momentissa tarkoitetun
padtoksen mukaan on oikeus osakkeen merkintadn, on
ennen merkintdajan alkamista ilmoitettava paatoksesta
samalla tavalla kuin kutsu yhtidkokoukseen toimitetaan.
Samalla on ilmoitettava, kuinka ja missa ajassa osakkeen-
omistajan on toimittava, jos han haluaa kayttdd oikeut-
taan.

Edelld 1 momentissa tarkoitettua ilmoitusta ei tarvitse
tehd3, jos vastaavat tiedot sisaltyvat osakeannista paatta-
van yhtiokokouksen kokouskutsuun tai ovat saatavilla
osakeannista pdattavdssa kokouksessa, jossa osakkeen-
omistaja on paikalla.

Osakeantipaatoksen sisalto ja 6 luvun 22 §:ssa tarkoitetut
yhtion taloudellista asemaa koskevat asiakirjat on pidet-
tdvd 1 momentissa tarkoitettujen osakkeenomistajien
saatavilla koko merkintdajan.

Paatos maksullisesta osakeannista on ilmoitettava osak-
keenomistajille samalla tavalla kuin kutsu yhtiokokouk-
seen toimitetaan, jos hallitus on pdattdanyt osakeannista
valtuutuksen perusteella.

8 § Merkinta

Osakkeen merkinnan tulee tapahtua todisteellisesti. Mer-
kinnasta on kaytava ilmi merkitsija, mihin osakeantipda-
tokseen merkinta perustuu ja merkinnan kohteena olevat
osakkeet.

9 § Merkintdhintasaaminen

Yhtio ei saa luovuttaa eikd pantata merkintdahintasaamis-
taan. Jos yhtid asetetaan konkurssiin, saaminen kuuluu
konkurssipesaan.

Merkintahinta voidaan kuitata yhtiolta olevalla saamisella
ainoastaan yhtion hallituksen suostumuksella, jollei osa-
keantipaatoksessd ole maaratty toisin.

10 § Rahamaksu

Rahana maksettava merkintdhinta on maksettava yhtién
Suomessa olevalle talletuspankin tilille tai talletusten
vastaanottamiseen oikeutetun ulkomaisen luottolaitok-
sen Suomessa olevan sivukonttorin tilille tai vastaavalle
ulkomailla olevalle tilille.

11 § Apportti

Jos merkintdhinta maksetaan rahan sijasta kokonaan tai
osittain muulla omaisuudella (apporttiomaisuus), omai-
suudella on luovutushetkelld oltava vahintddan maksua
vastaava taloudellinen arvo yhtiblle. Sitoumus tyon tai
palvelun suorittamiseen ei voi olla apporttiomaisuutta.
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Merkintdhinnan maksamisesta apporttiomaisuudella on
mainittava osakeantipdaatoksessa. Paatoksessa tulee lisak-
si olla selvitys, jossa yksiloidaan apporttiomaisuus ja silla
suoritettava maksu seka selvitetddn omaisuuden arvos-
tamiseen vaikuttavat seikat ja omaisuuden arvostamises-
sa noudatetut menetelmat. Jos tdmadn momentin sdan-
noksia ei ole noudatettu, merkitsijalla on velvollisuus
nayttda, ettd omaisuudella oli maksua vastaava taloudel-
linen arvo yhtidlle. Puuttuva maara on maksettava yhtiol-
le rahassa.

Jos merkintdhinta maksetaan rahana silla ehdolla, etta
yhtid hankkii vastiketta vastaan omaisuutta, hankintaan
sovelletaan, mitd maksusta apporttiomaisuudella saade-
taan.

12 § Maksuviivastyksen seuraamukset

Hallitus voi todeta oikeuden osakkeeseen menetetyksi,
jos merkintdhintaa mahdollisine viivastyskorkoineen ei
ole maksettu sen erdaannyttya eika hallitus ole antanut
merkitsijalle lisdd maksuaikaa. Hallitus voi tall6in antaa
merkintdoikeuden toiselle henkildlle tai mitatoida mak-
samattoman uuden osakkeen.

Se, jonka oikeus osakkeeseen on 1 momentin nojalla to-
dettu menetetyksi, on velvollinen suorittamaan yhtiolle
mahdollisten perimiskulujen lisdksi korvauksena kymme-
nesosan osakkeen merkintdhinnasta.

13 § Uusien osakkeiden rekister6iminen

Merkityt uudet osakkeet voidaan ilmoittaa rekisteroita-
viksi, kun ne on tdysin maksettu ja mahdolliset muut mer-
kintdehdot ovat tdyttyneet. Osakkeet on tall6in ilmoitet-
tava rekisterditdviksi ilman aiheetonta viivytysta ja tarvit-
taessa useammassa erassa. Viivytysta arvioitaessa on
otettava huomioon yhtdalta osakkeenomistajien oikeudet
ja toisaalta yhtidlle ilmoittamisesta aiheutuvat kustannuk-
set. Kun merkintdajan alkamisesta on kulunut yli vuosi,
uusia osakkeita koskeva rekisteri-ilmoitus on lisdksi tehta-
va viipymattad jokaisen tilikauden paattymisen jalkeen.
Iimoitettaessa uusi osake rekisterditdvaksi on ilmoitettava
rekisterditavaksi myods osakkeen merkintahintaan perus-
tuva mahdollinen osakepdadoman korotus.

Osakkeet on ilmoitettava rekisterditaviksi viiden vuoden
kuluessa osakeantipdatoksestd, jollei osakeantipaatokses-
sa ole maaratty lyhyemmasta ajasta, tai niiden antaminen
raukeaa.

Rekisteri-ilmoitukseen on liitettava yhtion hallituksen
jasenten ja isdnnoitsijan vakuutus siitd, etta osakkeiden
antamisessa on noudatettu tdméan lain sddnndksia. Rekis-
teri-ilmoitukseen on myds liitettdva yhtion tilintarkastaji-
en todistus siitd, ettd taméan lain sdannoksid osakkeiden
maksamisesta on noudatettu. Jos yhtidssa ei lain tai yhtio-
jarjestyksen mukaan ole velvollisuutta valita tilintarkasta-
jaa, osakkeiden maksamisesta on liitettdva muu selvitys.

Jos osake on maksettu apporttiomaisuudella, rekisteri-
ilmoitukseen on lisdksi liitettava tilintarkastajan lausunto
11 §&:n 2 momentissa tarkoitetusta selvityksesta ja siita,
oliko omaisuudella vahintdan maksua vastaava taloudelli-
nen arvo yhtiolle.

14 § Rekister6imisen oikeusvaikutukset

Uusi osake tuottaa osakkeenomistajan oikeudet rekiste-
roimisestd alkaen, jollei osakeantipdatoksessa maarata
myohdisemmasta ajankohdasta. Osakkeet tuottavat osak-
keenomistajan oikeudet kuitenkin viimeistddn vuoden
kuluttua rekisteréimisesta.

Osakkeenomistaja ei rekisterdimisen jalkeen voi osake-
merkinndsta vapautuakseen vedota siihen, ettda merkin-
taan liittyva ehto ei ole toteutunut.

15 § Yhtion hallussa olevien omien osakkeiden luo-
vuttaminen

Yhtion hallussa olevia omia osakkeita annettaessa osaket-
ta ei saa luovuttaa ennen kuin luovutus on taysin makset-
tu. Osakekirjan hallintaa ei saa siirtda luovutuksensaajalle
ennen mainittua ajankohtaa.

Maksuton osakeanti

16 § Paatoksen sisilto

Maksutonta osakeantia koskevassa pdatoksessd on mai-
nittava annettavien osakkeiden lukumaard ja se, anne-
taanko uusia vai yhtion hallussa olevia osakkeita.

Jos maksuttomassa osakeannissa annettavat osakkeet
tuottavat 5 §:n 1 momentin 2 kohdassa tarkoitetun hallin-
taoikeuden, paatdksessa on mainittava myos 5 §:n 1 mo-
mentin 2, 6 ja 7 kohdassa tarkoitetut tiedot.

17 § Rekister6iminen ja sen oikeusvaikutukset

Maksuton osakeanti on ilmoitettava rekisterditavaksi

viipymatta osakeantipdatoksen jalkeen.

Osakkeet tuottavat muut kuin 16 §:ssa tarkoitetut osak-
keenomistajan oikeudet rekisteréimisesta alkaen, jollei
osakeantipddtoksessd madrdtd myohdisemmadstda ajan-
kohdasta.

18 § Maksuton osakeanti yhtidlle

Yhtio voi paattada maksuttomasta osakeannista yhtidlle
itselleen niin, ettd osakeannissa rekisterdityihin uusiin
osakkeisiin sovelletaan yhtion hallussa olevia omia osak-
keita koskevia sdantoja. Tallaiseen osakeantiin ei sovelleta
suunnattua osakeantia koskevia sdannoksia.

14 luku: Optio-oikeudet ja muut erityiset
oikeudet osakkeisiin

1 § Optio-oikeudet ja muut erityiset oikeudet

Jos siihen on yhtion kannalta painava taloudellinen syy,
yhtio voi tdssa luvussa sdadetylld tavalla antaa erityisia
oikeuksia, jotka oikeuttavat maksua vastaan saamaan
uusia osakkeita tai yhtion hallussa olevia omia osakkeita.
Oikeudenhaltijalla voi olla oikeus valita, merkitseekd han
osakkeita (optio-oikeus). Oikeuteen voi myo6s liittyd si-
toumus osakkeen merkintaan.

Edelld 1 momentissa tarkoitettu oikeus voidaan antaa
yhtion velkojalle siten, ettd oikeuteen liittyy ehto velkojan
saatavan kdyttamisesta osakkeen merkintdhinnan kuit-
taamiseen.
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2 § Paatoksenteko

Optio-oikeuksien ja muiden 1 §:ssa tarkoitettujen oikeuk-
sien antamisesta paatetdan yhtiokokouksessa.

Yhtiokokous voi myds pdatdkselldan valtuuttaa hallituk-
sen kokonaan tai joiltakin osin p&dattamaan optio-
oikeuksien ja muiden 1 §:ssd tarkoitettujen oikeuksien
antamisesta. Talloin yhtiokokouksen paatoksestd on il-
mettdva annettavien osakkeiden enimmaismaara. Valtuu-
tus on voimassa vuoden yhtiokokouksen padtoksestd,
jollei pdatoksessa maardtd lyhyemmastda madrdajasta.
Uusi valtuutus kumoaa aikaisemman valtuutuksen, jollei
toisin paateta.

Yhtiokokouksen 1 tai 2 momentissa tarkoitettu paatos on
tehtdva 6 luvun 27 §:ssa tarkoitetulla maaraenemmistolla.
Yhtiokokouskutsusta seka kokousasiakirjoista, niiden nah-
tdvana pitamisesta ja ldhettamisestd sdadetdian 6 luvun
18—22 §&:ssa.

3 § Paatoksen sisdlto

Optio- ja muiden 1 §:ssd tarkoitettujen oikeuksien anta-
mista koskevassa paatoksessa on mainittava:

1) osakkeet, joihin kukin optio-oikeus tai muu 1 §:ssa
tarkoitettu oikeus tuottaa oikeuden ja se, annetaanko
uusia vai yhtion hallussa olevia osakkeita;

2) annettavien optio-oikeuksien tai muiden 1 §:ssa tarkoi-
tettujen oikeuksien lukumaara tai enimmaismaara;

3) optio-oikeuksien tai muiden 1 §:ssa tarkoitettujen oi-
keuksien merkintdan tai saamiseen oikeutetut;

4) jos optio-oikeudet tai muut 1 §:ssa tarkoitetut oikeudet
annetaan vastiketta vastaan, niiden merkintdhinnat tai
muut vastikkeet seka merkinta- ja maksuajat;

5) osakkeiden merkintdhinnat, merkintdajat ja maksuajat;

6) perustelut sille, etta oikeuksien antamiseen on 1 §:n 1
momentissa tarkoitettu painava taloudellinen syy, seka
oikeuksien merkintdhintojen taikka muun vastikkeen ja
osakkeiden merkintahintojen maarittamisperusteet; seka

7) maaraykset annettavien oikeuksien asemasta osakean-
nissa annettaessa tdman luvun mukaisia oikeuksia muun
paatoksen nojalla, jaettaessa yhtion varoja 11 luvun 1 §:n
1 momentissa tarkoitetuilla tavoilla, hankittaessa taman
luvun mukaisia oikeuksia takaisin yhtiolle ja yhtién sulau-
tuessa toiseen yhtioon tai jakautuessa sekd maardykset
sulautumiseen tai jakautumiseen liittyvan lunastusriidan
kasittelysta tuomioistuimessa tai valimiesmenettelyssa,
lunastushinnan suorittamisesta ja oikeuksien siirtymises-
ta.

Jollei paatoksessa toisin maaratd, oikeudenhaltijan oikeu-
teen saada lunastus sulautumisessa ja jakautumisessa
sovelletaan lisaksi, mitd 19 luvun 13 §:ssa ja 20 luvun 13
§:ssd saddetadan.

Jos optio-oikeudesta tai muusta 1 §:ssa tarkoitetusta oi-
keudesta maksetaan merkintahinta, se merkitaan sijoite-
tun vapaan oman padoman rahastoon, jollei sita paatok-

sessa maarata merkittavaksi osakepdadoman korotukseksi
tai rakennusrahastoon.

4 § Osakkeenomistajan oikeus saada tieto

Paatos optio-oikeuksien ja muiden 1 §:ssa tarkoitettujen
oikeuksien antamisesta on ilmoitettava osakkeenomista-
jille samalla tavalla kuin kutsu yhtiokokoukseen toimite-
taan, jos hallitus on paattanyt oikeuksien antamisesta
valtuutuksen perusteella.

5 § Oikeuksien merkinta

Optio-oikeuksien ja muiden 1 §:ssa tarkoitettujen oikeuk-
sien merkinndn tulee tapahtua todisteellisesti. Merkin-
nasta on kaytava ilmi merkitsija, mihin yhtion paatdkseen
merkintd perustuu ja merkinndn kohteena olevat oikeu-
det.

6 § Vastikkeen suorittaminen yhtidlle

Optio-oikeudesta tai muusta 1 §:ssd tarkoitetusta oikeu-
desta yhtiolle mahdollisesti suoritettavan merkintdhinnan
tai muun vastikkeen maksuun sovelletaan, mita 13 luvun
9—11 §&:ssd ja 12 §:n 1 momentissa sdddetdadan merkinta-
hintasaamisesta, rahamaksusta ja apportista sekd maksu-
viivastyksen seuraamuksista. Mitd mainituissa saannok-
sissd sdddetddn osakeantipdatoksestd, koskee talloin ta-
man luvun 3 §:ssa tarkoitettua paatosta.

7 § Osakkeiden antaminen

Osakkeiden antamiseen sovelletaan muuten, mita 13
luvun 6 ja 8—15 §:ssd saddetdaan maksullisesta osakean-
nista. Mitd mainituissa sdanndksissa sadadetaan osakean-
tipdaatoksestd, koskee talloin tdman luvun 3 §:ssd tarkoi-
tettua paatosta.

Annettaessa osakkeita taman luvun nojalla ei kuitenkaan
sovelleta uuden osakkeen rekisterdimiselle 13 luvun 13
§:n 2 momentissa saddettyd maaraaikaa.

15 luku: Osakepaaoman korottaminen

1 § Korottamisen tavat

Osakepddomaa voidaan korottaa:

1) merkitsemalld osakkeista taikka optio-oikeuksista tai
muista erityisistd oikeuksista maksettava merkintdhinta
kokonaan tai osittain osakepdadomaan siten kuin 13 ja 14
luvussa sdadetaan;

2) siirtamalld osakepddomaan varoja vapaasta omasta
padomasta tai rakennusrahastosta (rahastokorotus); tai

3) merkitsemélld osakepddomaan varoja, jotka muuten
kuin 1 kohdassa tarkoitetussa tapauksessa sijoitetaan
yhtioon asettaen ehdoksi, ettd ne merkitdan osakepaa-
omaan (osakepadomasijoitus).

2 § Rahastokorotus

Rahastokorotuksesta pdatetaan yhtiokokouksessa.

Yhtiokokouksen paatokselld, jossa maarataan korotuksen
enimmaismaara, voidaan myos valtuuttaa hallitus paat-
tdmaan rahastokorotuksesta. Valtuutus on ilmoitettava
rekisterditavaksi ilman aiheetonta viivytystd, kuitenkin



viimeistdan kuukauden kuluttua paatoksesta. Valtuutus
on voimassa vuoden yhtickokouksen paatoksestd, jollei
padtoksessd madrata lyhyemmadstd madrdajasta. Uusi
valtuutus kumoaa aikaisemman valtuutuksen, jollei toisin
paateta.

Rahastokorotusta koskevassa paatoksessa on mainittava
korotuksen mdard ja se, mita varoja korotukseen kayte-
taan. Yhtiokokouskutsusta sekd kokousasiakirjoista, nii-
den nadhtavana pitamisesta ja lahettamisesta sdddetdan 6
luvun 18—22 §:ssa.

3 § Osakepadaomasijoitus

Osakepddomasijoitukseen perustuvasta osakepddaoman
korottamisesta padttaa hallitus. Paatoksessa on mainitta-
va korotuksen maara ja sijoitus, johon korotus perustuu.

Sijoituksen maksuun sovelletaan, mitd 13 luvun 9—11
§:ssad sdddetadan merkintdhintasaamisesta, rahamaksusta
ja apportista. Mitd mainituissa pykalissa sadadetdan osa-
keantipaatoksesta, koskee tall6in paatosta osakepddoman
korottamisesta.

4 § Korotuksen rekisteréiminen ja sen oikeusvaiku-
tukset

Osakepddaoman korotuksen ilmoittamisesta rekisterdita-
vaksi silloin, kun osakepddaomaa korotetaan uusien osak-
keiden merkintdhinnalla, sdddetdan 13 luvun 13 §:ssa.

Muu osakepddaoman korotus on ilmoitettava rekisteroita-
vaksi viipymatta mahdollisen maksun tultua yhtidlle ja
korotuksen ehtojen muutenkin taytyttyd. Rekisteri-
ilmoitukseen on liitettdva yhtion hallituksen jasenten ja
isdannoitsijan vakuutus siita, ettd osakepdadoman korotta-
misessa on noudatettu taman lain sdaanndksid. Muussa
kuin rahastokorotuksessa rekisteri-ilmoitukseen on liitet-
tdva myos yhtion tilintarkastajien todistus siitd, ettd ta-
man lain sdadnnoksida osakepddoman maksamisesta on
noudatettu. Jos yhtitssa ei lain tai yhtidjarjestyksen mu-
kaan ole velvollisuutta valita tilintarkastajaa, osakepaa-
oman maksamisesta on liitettava muu selvitys.

Jos korotus on maksettu apporttiomaisuudella, rekisteri-
ilmoitukseen on lisdksi liitettava tilintarkastajan lausunto
13 luvun 11 §&:n 2 momentissa tarkoitetusta selvityksesta
ja siitd, oliko omaisuudella vahintddan maksua vastaava
taloudellinen arvo yhtiélle.

Osakepddoma on korotettu, kun korotus on rekisteroity.
Rekisterdinnin jalkeen korotuksen maksaja ei voi oikeus-
toimesta vapautuakseen vedota siihen, ettd oikeustoi-
meen liittyvda ehtoa ei ole taytetty.

16 luku: Paaomalaina

1 § Takasijaisuus ja muut lainaehdot
Yhti6 voi ottaa lainan (padomalaina), jonka:
1) pddoma ja korko saadaan maksaa yhtion selvitystilassa

ja konkurssissa vain kaikkia muita velkoja huonommalla
etuoikeudella;
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2) pddoma saadaan muutoin palauttaa ja korkoa maksaa
vain siltd osin kuin yhtién vapaan oman pdaoman ja kaik-
kien padomalainojen maara maksuhetkelld ylittaa yhtion
viimeksi paattyneelta tilikaudelta vahvistettavan tai sita
uudempaan tilinpdatokseen sisaltyvan taseen mukaisen
tappion maaran; seka

3) pddoman tai koron maksamisesta yhtio tai sen tytaryh-
teiso ei saa antaa vakuutta.

Pddomalainan 1 momentin vastaiseen padoman palaut-
tamiseen, koron maksuun sekd vakuuden antamiseen
sovelletaan, mita laittomasta varojenjaosta sadadetdaan 11
luvun 4 §:ssd ja 27 luvun 1 §:ssa.

Taman pykalan sddannoksia ei sovelleta 17 luvun 2 §:ss3,
19 luvun 6 §:ssd, 20 luvun 6 §:ssd ja 21 luvun 4 §:ssé tar-
koitetussa velkojiensuojamenettelyssd. P&iaomalainan
velkojalle tulevan maaran saa kuitenkin maksaa tai va-
kuuden antaa vasta, kun velkojiensuojamenettelya edel-
lyttdva toimenpide on rekisteréity. Pddomalainan velko-
jan suostumuksella pddgomalainaa voidaan kayttdaa osake-
pddoman korotuksen maksuksi, muuntaa sijoitetuksi va-
paaksi omaksi padomaksi tai kdyttaa yhtion tappion kat-
tamiseen.

2 § Muut sadnnokset

Sopimus pddomalainasta on tehtava kirjallisesti. Lainaeh-
tojen muutos tai vakuuden antaminen on patematon, jos
seon 1 §:n 1 momentin vastainen.

Jos padomalainalle tulevaa korkoa ei voida maksaa, korko
siirtyy maksettavaksi ensimmaisen sellaisen tilinpaatok-
sen perusteella, jonka perusteella se voidaan maksaa.

Padomalainoilla on keskendadn yhtaldinen oikeus yhtion
varoihin, jollei muuta ole yhtion ja padomalainojen velko-
jien kesken sovittu.

Pddomalainat merkitdan taseeseen erillisend erana.

V OSA: OSAKEPAAOMAN ALEN-
TAMINEN JA OMAT OSAKKEET

17 luku: Osakepddoman alentaminen

1 § Pditoksenteko

Yhtiokokous voi paattada osakepdadoman jakamisesta,
alentamisesta vapaan oman padoman rahastoon seka
kdyttdmisesta sellaisen tappion valittomaan kattamiseen,
johon vapaa oma pddoma ei riitd (tappion kattaminen).
Osakepddomaa ei saa alentaa 1 luvun 7 §:n 1 momentissa
tarkoitettua vahimmaisosakepadaomaa pienemmaksi.

Paatoksessd on mainittava alentamismd&ara tai sen enim-
maismaara ja, mihin 1 momentissa tarkoitetuista tarkoi-
tuksista alentamismaara kadytetdan. Yhtiokokouskutsusta
seka kokousasiakirjoista, niiden ndahtavana pitamisesta ja
lahettamisesta sdddetddn 6 luvun 18—22 §:ssa.

Paatoksenteosta omia osakkeita hankittaessa ja lunastet-
taessa saddetdan 18 luvussa. Paatoksenteosta ja velko-
jiensuojasta sulautumisen, jakautumisen, yritysmuodon
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muuttamisen ja yhtion purkamisen yhteydessa sdadetdan
19—22 luvussa.

2 § Velkojiensuojamenettely

Niilla yhtion velkojilla, joiden saatava on syntynyt ennen 4
§:ssd tarkoitetun kuulutuksen antamista, on oikeus vas-
tustaa osakepddoman alentamista. Oikeutta ei kuitenkaan
ole, jos alentamismadra kdytetdan tappion kattamiseen
tai jos osakepdadomaa samanaikaisesti korotetaan vahin-
tdan alentamismaaralla.

Jos osakepddomaa on alennettu tappion kattamiseksi,
alentamisen rekisterdimistd seuraavan kolmen vuoden
aikana yhtidon vapaata omaa pddomaa voidaan jakaa
osakkeenomistajille vain noudattaen velkojiensuojame-
nettelyd. Velkojalla ei kuitenkaan ole oikeutta vastustaa
jakamista, jos osakepddomaa on korotettu vahintdan
alentamismaaralla.

3 § Rekisteri-ilmoitus ja kuulutuksen hakeminen

Jos velkojilla on 2 §:n 1 momentin mukaan oikeus vastus-
taa osakepddoman alentamista, yhtion on kuukauden
kuluessa osakepddoman alentamista koskevan paatéksen
tekemisesta ilmoitettava alentaminen rekisteroitdvaksi ja
haettava 4 §:n mukaisen kuulutuksen antamista rekisteri-
viranomaiselta tai paatos raukeaa.

4 § Kuulutus velkojille

Rekisteriviranomaisen on 3 §:ssd tarkoitetun hakemuksen
saatuaan annettava yhtién 2 §:n 1 momentissa tarkoite-
tuille velkojille kuulutus, jossa mainitaan velkojan oikeu-
desta vastustaa alentamista ilmoittamalla siita kirjallisesti
rekisteriviranomaiselle viimeistdan kuulutuksessa mainit-
tuna madrapaivana. Rekisteriviranomaisen on julkaistava
kuulutus virallisessa lehdessa viimeistdan kolme kuukaut-
ta ennen maardpaivaa ja rekisterditava se viran puolesta.

Yhtion on viimeistdadan kuukausi ennen maarapaivaa lahe-
tettava kuulutuksesta kirjallinen ilmoitus 2 §:n 1 momen-
tissa tarkoitetuille velkojilleen. Yhtion hallituksen jasenen
tai isdnnoitsijan todistus ilmoitusten ldahettdamisestd on
toimitettava rekisteriviranomaiselle viimeistadan maara-
paivana.

Rekisteriviranomaisen on ilmoitettava sille ilmoitetuista
vastustuksista yhtiolle viipymatta maarapaivan jalkeen.

5 § Rekisteréinnin edellytykset

Rekisteriviranomaisen on rekisterditdva osakepdadoman
alentaminen, jos velkoja ei ole vastustanut alentamista tai
jos velkoja on tuomioistuimen tuomion mukaan saanut
maksun tai turvaavan vakuuden saatavastaan.

Jos velkoja on vastustanut alentamista, alentamispdatos
raukeaa kuukauden kuluttua maarapaivasta. Rekisterivi-
ranomaisen on kuitenkin lykattavd asian kasittelyd, jos
yhtido osoittaa kuukauden kuluessa maarapdivasta pan-
neensa vireille kanteen sen vahvistamiseksi, etta velkoja
on saanut maksun tai turvaavan vakuuden saatavastaan,
tai jos yhtio ja velkoja pyytavat sitd yhdessa.

Osakepddaoma on alennettu, kun alennus on rekisterdity.

6 § Muu osakepdadoman alentamisen rekisteréiminen

Yhtion on kuukauden kuluessa ilmoitettava rekisterdita-
vaksi sellainen osakepddoman alentamista koskeva paa-
t6s, jota velkojilla ei 2 §:n 1 momentin mukaan ole oikeut-
ta vastustaa, tai pdatds raukeaa. Osakepadoma on alen-
nettu, kun paatos on rekisteroity.

Osakepddoman alentaminen ja osakepddoman 2 §&n 1
momentissa tarkoitettu korotus on ilmoitettava rekiste-
roitavaksi yhta aikaa.

7 § Velkojiensuojamenettelyn soveltaminen yhti6jar-

jestyksen muuttamiseen

YhtiGjarjestyksessd voidaan maarata, etta yhtion tai osak-
keenomistajan velkojilla on 3—5 §:n mukaisessa menette-
lyssa oikeus vastustaa maardyksessa tarkoitetun yhtidjar-
jestyksen madrayksen muuttamista tai maarayksesta
poikkeamista. Mitd 3—5 §:ssd sdaddetdan osakepadoman
alentamisesta, sovelletaan talldin yhtidjarjestyksen muut-
tamiseen tai maadrayksestd poikkeamiseen lukuun otta-
matta 3 §:ssd asetettua kuukauden maaraaikaa.

18 luku: Yhtion omat osakkeet
Yleiset sddannokset

1 § Hankkiminen, lunastaminen ja pantiksi ottaminen

Yhti6 voi tassa luvussa sdddetylla tavalla paattaa:
1) hankkia omia osakkeitaan (hankkiminen);

2) lunastaa toiselle siirtyva osake 2 luvun 5 §:ssa tarkoite-
tun lunastuslausekkeen perusteella; seka

3) ottaa pantiksi omia osakkeitaan.

Jos hankkiminen toteutetaan yhtién osakepdadomaa alen-
tamalla, noudatetaan lisdksi, mitd 17 luvussa saadetdan.

2 § Soveltamisalan rajoitus

Taman luvun saanndksia omien osakkeiden hankkimises-
ta, lunastamisesta ja pantiksi ottamisesta ei sovelleta, kun
yhtio:

1) vastaanottaessaan toisen yhtidon varat ja velat sulau-
tumisessa tai jakautumisessa saa omistukseensa tai pan-
tiksi omia osakkeitaan;

2) ostaa yhtion saamisesta ulosmitatun oman osakkeensa
huutokaupassa; tai

3) saa oman osakkeensa vastikkeetta.

3 § Pitdminen, mitdtointi ja luovutus

Hankitut, lunastetut ja yhtiolle muulla tavalla tulleet omat
osakkeet voidaan pitda yhtiolla, mitatoida tai luovuttaa
edelleen.

Mitatdinnista saddetddan 6 §:ssa ja edelleen luovuttami-
sesta 13 luvussa. Velvollisuudesta luovuttaa tai mitatoida
tdman lain vastaisesti hankitut tai lunastetut omat osak-
keet sdddetdan 6 §:n 2 ja 3 momentissa.



Omien osakkeiden hankkiminen ja lunastaminen

4 § Paatoksentekoa koskevat sddannokset

Yhtion omien osakkeiden hankkimisesta ja lunastamisesta
paadtetdadn yhtiokokouksessa. Paatds on tehtdva 6 luvun
27 §:ssa tarkoitetulla maardenemmistolla. Yhtio ei saa
hankkia tai lunastaa kaikkia omia osakkeitaan.

Jos yhti6é hankkii tai lunastaa omia osakkeitaan muuten
kuin osakkeenomistajien omistamien osakkeiden suh-
teessa, hankinnan tai lunastuksen hyvaksyttavyyden arvi-
oinnissa kiinnitetdan erityista huomiota tarjotun vastik-
keen ja osakkeen kdyvan hinnan suhteeseen.

Yhtiokokouksen paatdkselld, jossa mainitaan hankittavien
tai lunastettavien osakkeiden enimmaismaars, valtuutuk-
sen voimassaoloaika ja vastikkeen vahimmais- ja enim-
maismaara, voidaan valtuuttaa hallitus paattamaan hank-
kimisesta tai lunastamisesta kokonaan tai joiltakin osin.
Valtuutus on voimassa vuoden yhtiokokouksen paatok-
sestd, jollei siind maaratd lyhyemmastd maaradajasta.
Omia osakkeita voidaan valtuutuksen nojalla hankkia tai
lunastaa vain vapaalla omalla padomalla.

Yhtiokokouskutsusta seka kokousasiakirjoista, niiden nah-
tdvana pitdmisesta ja ldhettdmisestd sdadetdan 6 luvun
18—22 §:ssa. Jos hallitus ehdottaa, ettd yhtiokokous
paattda suunnatusta hankkimisesta tai lunastamisesta
taikka hallituksen valtuuttamisesta sellaiseen hankkimi-
seen, jossa ei suljeta pois hallituksen oikeutta paattaa
suunnatusta hankkimisesta, asiasta on mainittava koko-
uskutsussa.

5 & Hankkimis- ja lunastamispdatoksen sisaltod

Hankkimis- ja lunastamispadtoksessa on mainittava:
1) onko kysymys hankkimisesta vai lunastamisesta;

2) paatoksessa tarkoitettujen osakkeiden lukumaard tai
enimmaismaara;

3) keneltd osakkeita hankitaan tai lunastetaan ja tarvitta-
essa se, missd jarjestyksessd, sekd perustelut, joiden no-
jalla hankinnalle tai lunastamiselle on 4 §:n 2 momentissa
tarkoitetut edellytykset;

4) aika, jona hankittavat osakkeet on tarjottava yhtiolle,
tai pdiva, jona lunastaminen toteutetaan;

5) osakkeista maksettava vastike ja perustelut sen maarit-
tamiselle seka, jos vastike on muuta omaisuutta kuin ra-
haa, selvitys tdllaisen omaisuuden arvosta;

6) vastikkeen maksuaika; seka
7) miten menettely vaikuttaa yhtién omaan padomaan.

6 § Osakkeiden mitdtdoiminen seka luovuttaminen
erdissa tilanteissa

Hallitus voi paattaa mitatoida yhtion hallussa olevat omat
osakkeet. Mitatdinti on ilmoitettava rekisterditdavaksi
viipymatta. Osakkeet on mitatoity, kun ilmoitus on rekis-
teroity.
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Vastoin tdman lain sddnnoksia hankitut ja lunastetut omat
osakkeet on luovutettava ilman aiheetonta viivytysta,
kuitenkin viimeistaan vuoden kuluttua saannosta.

Jos osakkeita ei ole luovutettu 2 momentissa tarkoitetus-
sa madrdajassa, ne on mitatoitava.

Omien osakkeiden pantiksi ottaminen ja merkitsemi-
nen

7 § Omat osakkeet panttina

Yhtio voi ottaa omia osakkeitaan pantiksi. Pantiksi ottami-
sesta paatetdan kuten omien osakkeiden hankkimisesta.

Panttina olevien omien osakkeiden myymiseen sovelle-
taan kauppakaaren 10 luvun sddanndsten lisdksi, mita 13
luvussa sddadetddn omien osakkeiden luovuttamisesta.

8 § Omien ja emoyhtién osakkeiden merkinta

Yhtio tai sen tytaryhteiso ei saa vastiketta vastaan merkita
yhtion osakkeita. Jos yhtid on merkinnyt yhtion osakkeita
sen perustamisen yhteydessa, perustamissopimuksen
allekirjoittajien katsotaan merkinneen osakkeet. Jos yhti®
on merkinnyt yhtion osakkeita maksullisessa osakeannis-
sa, sen hallituksen jdsenten ja isdnnoitsijan katsotaan
merkinneen osakkeet. Jos tytdryhteis6 on merkinnyt
emoyhtion osakkeita, emoyhtién hallituksen jasenten ja
isdnnoitsijan sekd tytdryhteisdssd vastaavassa asemassa
olevien katsotaan merkinneen osakkeet. Merkitsijat ovat
yhteisvastuussa merkintdhinnan maksusta. Merkitsijana
ei kuitenkaan pideta sitd, joka osoittaa, ettd han vastusti
merkintaa tai ettei han tiennyt eikd hanen olisi pitanyt-
kaan tietdd merkinnasta.

Sen, joka on merkinnyt yhtion osakkeita omissa nimissaan
yhtion tai sen tytaryhteison lukuun, katsotaan merkin-
neen osakkeet omaan lukuunsa.

Maksuttomasta osakeannista yhtiolle itselleen sdaadetdan
13 luvun 18 §:ssa.

VI OSA: YHTIORAKENTEEN
MUUTTAMINEN JA PURKAMINEN

19 luku: Sulautuminen

Sulautumisen méaéritelmé ja toteut-

tamistavat

1 § Sulautuminen

Asunto-osakeyhtio (sulautuva yhtio) voi sulautua toiseen
asunto-osakeyhtioon tai muuhun osakeyhtioon (vastaan-
ottava yhtid), jolloin sulautuvan yhtion varat ja velat siir-
tyvat vastaanottavalle yhtidlle ja sulautuvan yhtion osak-
keenomistajat saavat sulautumisvastikkeena vastaanotta-
van yhtion osakkeita. Sulautumisvastike saa olla myds
rahaa, muuta omaisuutta ja sitoumuksia.

Sulautumiseen osallistuvan muun osakeyhtion osalta
sulautumissuunnitelmaan ja sen hyvaksymiseen seka
velkojiensuojaan ja sulautuvan yhtion osakkeenomistajan
ja optio-oikeuden haltijan oikeuteen vaatia lunastusta ja



42 | 19 luku: Sulautuminen

lunastushinnan suorittamiseen sovelletaan, mita osakeyh-
tiolain (624/2006) 16 luvussa sdadetaan.

Jos osuuskunta omistaa asunto-osakeyhtion kaikki osak-
keet, asunto-osakeyhti6 voi sulautua osuuskuntaan siten
kuin osuuskuntalain (1488/2001) 16 luvun 2 §:ssa saade-
tdan osakeyhtion sulautumisesta osuuskuntaan. Jos asu-
misoikeusyhdistys omistaa asunto-osakeyhtion kaikki
osakkeet, asunto-osakeyhtio voi sulautua asumisoikeu-
syhdistykseen siten kuin tdssa luvussa ja asumisoikeusyh-
distyksista annetun lain (1072/1994) 81 §:ssd sdadetaan.

2 § Sulautumisen toteuttamistavat

Sulautuminen voi tapahtua siten, etta:

1) yksi tai useampi sulautuva yhtio sulautuu vastaanotta-
vaan yhtioon (absorptiosulautuminen); taikka

2) vahintaan kaksi sulautuvaa yhtiéta sulautuu perusta-
malla yhdessd vastaanottavan yhtion (kombinaatiosulau-
tuminen).

Tytdryhtiosulautumisella tarkoitetaan absorptiosulautu-
mista, jossa sulautumiseen osallistuvat yhtidt omistavat
kaikki sulautuvan yhtion osakkeet sekd mahdolliset optio-
oikeudet ja muut osakkeisiin oikeuttavat erityiset oikeu-
det.

Kolmikantasulautumisella tarkoitetaan absorptiosulautu-
mista, jossa muu taho kuin vastaanottava yhtié antaa
sulautumisvastiketta.

Sulautumiseen osallistuvilla yhtioilla tarkoitetaan tdssa
luvussa sulautuvaa yhtiota ja vastaanottavaa yhtiota.

Sulautumissuunnitelma ja tilintarkastajan lausunto

3 § Sulautumissuunnitelma

Sulautumiseen osallistuvien yhtididen hallitusten on laa-
dittava kirjallinen sulautumissuunnitelma, joka on paivat-
tdva ja allekirjoitettava. Kolmikantasulautumisessa myos
sulautumisvastikkeen antajan on allekirjoitettava sulau-
tumissuunnitelma.

Sulautumissuunnitelmassa on oltava:

1) sulautumiseen osallistuvien yhtididen ja mahdollisen
muun sulautumisvastikkeen antajan toiminimet, yritys- ja
yhteis6tunnukset tai vastaavat yksildintitiedot seka koti-
paikat;

2) selvitys sulautumisen syista;

3) absorptiosulautumisessa ehdotus mahdollisesta vas-
taanottavan yhtion yhtidjarjestyksen muutoksesta seka
kombinaatiosulautumisessa ehdotus perustettavan yhtion
yhtidjarjestyksestd ja siitd, miten perustettavan yhtion
toimielinten jasenet valitaan;

4) absorptiosulautumisessa ehdotus sulautumisvastikkee-
na mahdollisesti annettavien osakkeiden lukumaéarasta ja
siitd, annetaanko uusia vai yhtion hallussa olevia omia
osakkeita, sekd kombinaatiosulautumisessa ehdotus vas-
taanottavan yhtion osakkeiden lukumaarasta;

5) ehdotus sulautumisvastikkeena annettavien osakkei-
den osalta yhtiovastikkeen maksuvelvollisuuden alkami-
sen perusteiksi;

6) ehdotus sulautumisvastikkeena annettavien osakkei-
den tuottaman hallintaoikeuden alkamisen perusteiksi;

7) ehdotus mahdollisesta muusta sulautumisvastikkeesta
ja, jos vastike on optio-oikeuksia tai muita osakkeisiin
oikeuttavia erityisid oikeuksia, niiden 14 luvun 3 §:n mu-
kaiset ehdot;

8) ehdotus sulautumisvastikkeen jakautumisesta, vastik-
keen antamisen ajankohdasta ja muista vastikkeen anta-
miseen liittyvistd ehdoista seka selvitys ndiden perusteis-
ta;

9) selvitys tai ehdotus sulautuvan yhtion optio-oikeuden
ja muun osakkeisiin oikeuttavan erityisen oikeuden halti-
jan oikeuksista sulautumisessa;

10) absorptiosulautumisessa ehdotus vastaanottavan
yhtion mahdollisesta osakepddoman korotuksesta seka
kombinaatiosulautumisessa ehdotus vastaanottavan yhti-
on osakepddomasta;

11) selvitys sulautuvan yhtion varoista, veloista ja omasta
pddomasta ja niiden arvostamiseen vaikuttavista seikois-
ta, sulautumisen suunnitellusta vaikutuksesta vastaanot-
tavan yhtion taseeseen sekd sulautumiseen sovellettavis-
ta kirjanpidollisista menetelmista;

12) selvitys sellaisesta sulautumiseen osallistuvan yhtion
rakennusten ja kiinteistéjen kunnossapitotarpeesta sulau-
tumissuunnitelman allekirjoittamista seuraavan 5 vuoden
aikana, joka vaikuttaa olennaisesti osakkeenomistajan
hallinnassa olevien tilojen kayttamiseen, yhtiovastikkee-
seen tai muihin tilojen kaytosta aiheutuviin kustannuksiin;

13) ehdotus sulautumiseen osallistuvien yhtididen oikeu-
desta paattda muista kuin tavanomaiseen toimintaan
kuuluvista jarjestelyistd, jotka vaikuttavat niiden oman
padoman tai osakkeiden maaraan;

14) selvitys padomalainoista, joiden velkojat voivat 6 §:n
mukaisesti vastustaa sulautumista;

15) selvitys sulautuvan yhtion ja sen tytaryhteisdjen omis-
tamien vastaanottavan yhtion ja sen emoyhtion osakkei-
den lukumaéarastd sekd sulautumiseen osallistuvien yhti-
oiden omistamien sulautuvan yhtion osakkeiden luku-
maarasta;

16) selvitys sulautumiseen osallistuvien yhtididen omai-
suuteen kohdistuvista yrityskiinnityslaissa (634/1984)
tarkoitetuista yrityskiinnityksistd;

17) selvitys tai ehdotus sulautumiseen osallistuvan yhtion
hallituksen jasenelle, isdannoitsijalle, tilintarkastajalle,
toiminnantarkastajalle ja sulautumissuunnitelmasta lau-
sunnon antavalle tilintarkastajalle annettavista erityisista
eduista ja oikeuksista;

18) ehdotus sulautumisen taytantéonpanon suunnitellus-
ta rekisterdintiajankohdasta; seka



19) ehdotus mahdollisiksi muiksi sulautumisen ehdoiksi.

Tytdryhtiosulautumiseen ei sovelleta 2 momentin 4—10,
12 eika 13 kohdan sddannoksia.

4 § Tilintarkastajan lausunto

Sulautumiseen osallistuvien yhtididen hallitusten on ni-
mettdva yksi tai useampi tilintarkastaja antamaan sulau-
tumissuunnitelmasta lausunto kullekin sulautumiseen
osallistuvalle yhtidlle. Lausunnossa on arvioitava, onko
sulautumissuunnitelmassa annettu oikeat ja riittavat tie-
dot perusteista, joiden mukaan vastike maarataan, seka
vastikkeen jakamisesta. Vastaanottavalle yhtidlle annet-
tavassa lausunnossa on lisdksi mainittava, onko sulautu-
minen omiaan vaarantamaan yhtion velkojen maksun.

Jos kaikki sulautumiseen osallistuvien yhtididen osak-
keenomistajat suostuvat tai jos kysymyksessa on tytaryh-
tiosulautuminen, riittaa lausunto siitd, onko sulautuminen
omiaan vaarantamaan vastaanottavan yhtion velkojen
maksun.

Sulautumissuunnitelman rekisterdiminen ja kuulutus
velkojille

5 § Sulautumissuunnitelman rekister6iminen

Sulautumissuunnitelma on ilmoitettava rekisteroitavaksi
kuukauden kuluessa suunnitelman allekirjoittamisesta.
IImoitukseen on liitettava 4 §:ssa tarkoitettu lausunto.

IImoituksen tekevat sulautumiseen osallistuvat yhtiot
yhdessa. Tytdryhtidsulautumisessa ilmoituksen tekee
emoyhtio.

Sulautuminen raukeaa, jos ilmoitusta ei tehdd maaraajas-
sa tai rekisteréiminen evataan.

6 & Kuulutus velkojille

Niilla sulautuvan yhtion velkojilla, joiden saatava on syn-
tynyt ennen sulautumissuunnitelman rekisteréimistd, on
oikeus vastustaa sulautumista. Sama oikeus on myds vel-
kojalla, jonka saatava voidaan peria ilman tuomiota tai
paatosta niin kuin verojen ja maksujen taytantéonpanosta
annetussa laissa (706/2007) sdadetdan ja jonka saatava
on syntynyt viimeistdan 2 momentissa tarkoitettuna maa-
rapadivana.

Rekisteriviranomaisen on annettava sulautuvan yhtion
hakemuksesta 1 momentissa tarkoitetuille velkojille kuu-
lutus, jossa mainitaan velkojan oikeudesta vastustaa su-
lautumista ilmoittamalla siita kirjallisesti rekisteriviran-
omaiselle viimeistaan kuulutuksessa mainittuna maara-
paivana. Kuulutuksen antamista on haettava neljan kuu-
kauden kuluessa sulautumissuunnitelman rekisteréimi-
sestd tai sulautuminen raukeaa. Rekisteriviranomaisen on
julkaistava kuulutus virallisessa lehdessa viimeistaan kol-
me kuukautta ennen maarapaivaa ja rekisterditava kuulu-
tus viran puolesta.

Kuulutus on annettava vastaanottavan yhtion hakemuk-
sesta myos vastaanottavan yhtion velkojille, jos sulautu-
minen on 4 §:ssa tarkoitetun tilintarkastajan lausunnon
mukaan omiaan vaarantamaan vastaanottavan yhtion
velkojen maksun. Vastaanottavan yhtién velkojiin sovelle-
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taan talloin, mitd tdssd luvussa sdaddetddn sulautuvan
yhtion velkojista.

7 & Yhtion kirjallinen ilmoitus velkojille

Yhtion on viimeistdan kuukausi ennen maarapaivaa lahe-
tettdva kuulutuksesta kirjallinen ilmoitus sellaisille 6 §:n 1
momentissa tarkoitetuille tunnetuille velkojilleen, joiden
saatava on syntynyt ennen sulautumissuunnitelman rekis-
terdimista. Jos sulautuvan yhtion optio-oikeuden tai
muun osakkeisiin oikeuttavan erityisen oikeuden haltija
on 13 §&:n mukaisesti vaatinut lunastamista, velkojille on
ilmoitettava lunastettaviksi vaadittujen oikeuksien maa-
rat. llmoitus voidaan ldhettda vasta sulautumisesta paat-
tavan yhtiokokouksen jalkeen. Jos kaikki yhtion optio- ja
muiden osakkeisiin oikeuttavien erityisten oikeuksien
haltijat ovat ilmoittaneet luopuvansa lunastusoikeudesta
tai heilld ei muuten ole lunastusoikeutta, ilmoitus voidaan
kuitenkin ldhettaa aikaisemmin.

8 § Yrityssaneeraus

Yrityksen saneerauksesta annetussa laissa (47/1993) tar-
koitettu saneerausmenettely korvaa 6 §:ssad tarkoitetun
kuulutuksen, eika velkojalla ole oikeutta vastustaa sulau-
tumista taman lain nojalla, jos kaikki sulautumiseen osal-
listuvat yhtiot kuuluvat samaan konserniin ja niitd koske-
va saneerausohjelma vahvistetaan samanaikaisesti.

Sulautumissuunnitelma ja sen liitteet on liitettdava ehdo-
tukseen saneerausohjelmaksi.

Sulautumisesta paattdminen

9 § Toimivaltainen elin ja paatoksen ajankohta

Sulautuvassa asunto-osakeyhtidssa sulautumisesta paat-
taa yhtiokokous. Paatoksenteosta sdddetddan 6 luvun 37
§:ssa. Tytdryhtiosulautumisesta voi kuitenkin paattaa
sulautuvan yhtion hallitus.

Vastaanottavassa asunto-osakeyhtitssa sulautumisesta
paattaa yhtiokokous 6 luvun 27 §:ssa tarkoitetulla maara-
enemmistolla.

Sulautumisesta pdattdava yhtiokokous on pidettava neljan
kuukauden kuluessa sulautumissuunnitelman rekistergi-
misesta tai sulautuminen raukeaa. Yhtiokokous on kui-
tenkin pidettdava viimeistdan kuukautta ennen 6 §:ssa
tarkoitettua maardpaivaa, elleivdat mahdollisten optio-
oikeuksien ja muiden osakkeisiin oikeuttavien erityisten
oikeuksien haltijat ole luopuneet oikeudestaan vaatia
lunastusta.

10 § limoitus optio-oikeuksien ja muiden osakkeisiin
oikeuttavien erityisten oikeuksien haltijoille

Sulautuvan asunto-osakeyhtién on aikaisintaan kahta
kuukautta ja viimeistdan kaksi viikkoa ennen yhtidkokous-
ta ilmoitettava 13 §:ssd tarkoitetusta lunastusoikeudesta
niille optio-oikeuksien ja muiden osakkeisiin oikeuttavien
erityisten oikeuksien haltijoille, joilla on oikeus vaatia
lunastamista ja joiden osoite on yhtion tiedossa. Jos kaik-
kien lunastukseen oikeutettujen oikeuksien haltijoiden
osoite ei ole yhtion tiedossa, lunastusoikeudesta on sa-
massa ajassa ilmoitettava myos virallisessa lehdessa.
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11 § Asiakirjojen ndhtavana pitdminen ja ldhettami-
nen

Seuraavat asiakirjat on vahintadn kahden viikon ajan en-
nen sulautumisesta paattavaa yhtiokokousta pidettava
osakkeenomistajien nahtdavand kokouskutsussa ilmoite-
tussa paikassa, viivytyksetta lahetettdva osakkeenomista-
jalle, joka pyytaa sitd, seka asetettava nahtdvaksi yhtioko-
kouksessa:

1) sulautumissuunnitelma;

2) kunkin sulautumiseen osallistuvan yhtion kolmen vii-
meksi paattyneen tilikauden tilinpdatokset, toimintaker-
tomukset ja tilintarkastuskertomukset;

3) kunkin sulautumiseen osallistuvan yhtién viimeisen
tilikauden jalkeen mahdollisesti tekemat varojen jakamis-
ta koskevat padtokset;

4) hallituksen selostus tilinpaatoksen jalkeisista yhtion
asemaan olennaisesti vaikuttavista tapahtumista; seka

5) 4 §:ssa tarkoitettu lausunto sulautumissuunnitelmasta.

Kolmikantasulautumisessa osakkeenomistajien ndhtdavana
on pidettdvd sulautumisvastikkeen antajaa koskevat 6
luvun 22 §:n 2 momentissa tarkoitetut asiakirjat.

12 § Sulautumispaatoksen oikeusvaikutukset

Sulautuvan yhtion sulautumispadtés korvaa sulautuvan
yhtion osakkeenomistajien seka optio-oikeuksien ja mui-
den osakkeisiin oikeuttavien erityisten oikeuksien halti-
joiden sulautumisvastiketta koskevat merkinnat ja muut
toimet, jotka perustavat oikeuden sulautumisvastikkee-
seen. Kombinaatiosulautumisessa sulautumissuunnitelma
korvaa my6s vastaanottavan yhtion perustamissopimuk-
sen.

Jos sulautumista ei hyvdksytd sulautumissuunnitelman
mukaisesti muutoksitta kaikissa sulautumiseen osallistu-
vissa yhtidissa, sulautuminen raukeaa. Paatos sulautumi-
sen hylkdamisesta tai sulautumisen raukeaminen on vii-
pymatta ilmoitettava rekisterditavaksi.

Optio-oikeuksien ja muiden osakkeisiin oikeuttavien
erityisten oikeuksien lunastaminen

13 § Lunastaminen

Optio-oikeuksien ja muiden osakkeisiin oikeuttavien eri-
tyisten oikeuksien haltija voi vaatia oikeuksiensa lunasta-
mista sulautumisesta paattdvassa yhtiokokouksessa tai
esittamalla todisteellisesti sitd koskevan vaatimuksensa
sulautuvalle yhtidlle ennen yhtiokokousta. Ennen kuin
sulautumisesta paatetaan, yhtiokokoukselle on ilmoitet-
tava, kuinka monesta oikeudesta on esitetty lunastusvaa-
timus.

Jos optio-oikeuksien tai muiden osakkeisiin oikeuttavien
erityisten oikeuksien lunastusoikeudesta tai lunastamisen
ehdoista ei sovita vastaanottavan yhtion kanssa, asia on
annettava tuomioistuimen tai valimiesten ratkaistavaksi
siten kuin optio-oikeuden ehdoissa maarataan. Oikeuden
haltijan on pantava asia vireille viimeistdan kuukauden
kuluttua yhtiokokouksesta. Vireillepanon jalkeen oikeu-

den haltijalla on oikeus vain lunastushintaan. Jos lunas-
tusmenettelyssa mychemmin vahvistetaan, ettei hanella
ole oikeutta lunastukseen, hdnelld on oikeus sulautumis-
vastikkeeseen sulautumissuunnitelman mukaisesti. Jos
sulautuminen raukeaa, myos lunastusmenettely raukeaa.

Lunastushinta on optio-oikeuden tai muun osakkeisiin
oikeuttavan erityisen oikeuden sulautumispadtosta edel-
tavan ajankohdan kaypéa hinta. Lunastushintaa maaritet-
tdessd ei oteta huomioon sulautumisen mahdollista su-
lautuvan yhtion optio-oikeuden tai muun osakkeisiin oi-
keuttavan erityisen oikeuden arvoa alentavaa vaikutusta.
Lunastushinnalle on maksettava vuotuista korkoa sulau-
tumispdatoksen ja lunastushinnan maksamisen valiseltd
ajalta korkolain 12 §:ssa tarkoitetun kulloinkin voimassa
olevan viitekoron mukaisesti.

Lunastushinta on maksettava kuukauden kuluttua tuomi-
on lainvoimaiseksi tulemisesta, ei kuitenkaan ennen su-
lautumisen taytantéonpanon rekisterdimista.

Lunastushinnan maksamisesta vastaa vastaanottava yh-
ti6. Sulautuvan yhtion on viipymattd ilmoitettava talle
lunastusvaatimuksista.

Sulautumisen taytdantdoonpano ja oikeusvaikutukset

14 § limoitus sulautumisen taytanté6npanosta

Sulautumiseen osallistuvien yhtididen on tehtava rekiste-
riviranomaiselle ilmoitus sulautumisen taytantéénpanos-
ta kuuden kuukauden kuluessa sulautumista koskevasta
padtoksesta tai sulautuminen raukeaa. lImoitukseen on
liitettava:

1) kunkin sulautumiseen osallistuvan yhtién hallituksen
jasenten ja isdnnoitsijan vakuutus siitd, ettd sulautumises-
sa on noudatettu tdman lain sdannoksia;

2) tilintarkastajan todistus siitd, ettd vastaanottava yhtio
on saanut tdayden vastikkeen sen omaan padomaan mer-
kitystd maardsta, ja lausunto sulautumissuunnitelman 3
§:n 2 momentin 11 kohdassa tarkoitetusta selvityksesta;

3) hallituksen jasenen tai isdnnoitsijan todistus 7 §:ssa
tarkoitettujen ilmoitusten lahettamisesta; seka

4) sulautumiseen osallistuvien yhtididen sulautumista
koskevat paatokset.

Tytdryhtiosulautumisessa ilmoituksen tekemisestd vastaa
emoyhtio. Poiketen siitd, mitd 1 momentissa sdaddetdan,
ilmoitukseen tarvitsee liittdd vain emoyhtion hallituksen
jasenen tai isdnnoitsijan vakuutus siitd, ettd sulautumises-
sa on noudatettu tdman lain sdannoksia, seka todistus 7
§:ssa tarkoitettujen ilmoitusten ldhettdmisesta ja sulau-
tumista koskevat paatokset.

15 § Rekisterdimisen edellytykset

Rekisteriviranomaisen on rekisteroitdava sulautuminen, jos
velkoja ei ole vastustanut sulautumista taikka jos velkoja
on tuomioistuimen tuomion mukaan saanut maksun tai
turvaavan vakuuden saatavastaan.

Jos velkoja on vastustanut sulautumista, rekisteriviran-
omaisen on ilmoitettava tasta yhtiolle viipymatta. Velko-



jan vastustaessa sulautuminen raukeaa kuukauden kulut-
tua maaradpaivasta. Rekisteriviranomaisen on kuitenkin
lykattava asian kasittelyd, jos yhtio osoittaa kuukauden
kuluessa maarapdivasta panneensa vireille kanteen sen
vahvistamiseksi, ettd velkoja on saanut maksun tai tur-
vaavan vakuuden saatavastaan, taikka jos yhtio ja velkoja
vhdessa pyytadvat asian kasittelyn lykkaamista.

Sulautuminen voidaan toteuttaa, vaikka sulautuva yhtio
on asetettu selvitystilaan, jollei yhtion omaisuutta ole 22
luvun 15 §:ssd tarkoitetulla tavalla ryhdytty jakamaan
osakkeenomistajille.

Jos sulautumiseen osallistuvista yhtidistd useamman kuin
yhden omaisuuteen kohdistuu yrityskiinnityslaissa tarkoi-
tettu yrityskiinnitys, sulautumista ei saa rekisteroida, jollei
samalla rekisterdida hakemuksen perusteella yhtididen ja
kiinnityksenhaltijoiden sopimusta kiinnitysten etuoikeu-
den jarjestamisesta.

16 § Sulautumisen oikeusvaikutukset

Sulautuvan yhtion varat ja velat siirtyvat selvitysmenette-
lytta vastaanottavalle yhtiolle, kun sulautumisen taytan-
téonpano on rekisterdity. Samanaikaisesti sulautuva yhtio
purkautuu ja kombinaatiosulautumisessa vastaanottava
yhtid syntyy.

Sulautuvan yhtion varoja ja velkoja ei saa merkitd vas-
taanottavan yhtion taseeseen korkeammasta arvosta kuin
mika niiden taloudellinen arvo on vastaanottavalle yhtiol-
le. Sitoumusta tyon tai palvelun suorittamiseen ei sulau-
tumisessa saa merkitd taseeseen.

Sulautumisen taytantoonpanon rekisterdintihetkelld su-
lautuvan yhtion  osakkeenomistajille seka optio-
oikeuksien ja muiden osakkeisiin oikeuttavien erityisten
oikeuksien haltijoille syntyy oikeus sulautumisvastikkee-
seen sulautumissuunnitelman mukaisesti. Sulautumisvas-
tikkeena annettavat uudet osakkeet tuottavat osakkeen-
omistajan oikeudet rekisterdimisesta alkaen, jollei sulau-
tumissuunnitelmassa maarata tata myoéhempaa ajankoh-
taa. Osakkeet tuottavat osakkeenomistajan oikeudet kui-
tenkin viimeistddn vuoden kuluttua rekisteréimisesta.
Vastaanottavan tai sulautuvan yhtién omistamat sulautu-
van yhtion osakkeet eivat tuota oikeutta sulautumisvas-
tikkeeseen.

Jos sulautumisvastikkeen saaminen edellyttdd saajalta
erityisid toimia, kuten osakekirjan esittamista, eikd vasti-
ketta talld tavoin vaadita kymmenen vuoden kuluessa
sulautumisen tdytantéonpanon rekisterdimisesta, vas-
taanottavan yhtion yhtiokokous voi paattaa, etta oikeus
sulautumisvastikkeeseen ja siihen perustuvat oikeudet on
menetetty. Menetetyn vastikkeen saa vastaanottava yh-
tio.
17 § Lopputilitys

Sulautuvan yhtion hallituksen ja isdnnditsijan on mahdol-
lisimman pian sulautumisen tdytantéonpanon jalkeen
laadittava tilinpaatds ja toimintakertomus ajalta, jolta
tilinpaatosta ei viela ole esitetty yhtiokokouksessa (loppu-
tilitys). Jos yhtiossa on lain tai yhtidjarjestyksen mukaan
velvollisuus valita tilintarkastaja, lopputilitys on annettava
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yhtion tilintarkastajille, joiden on kuukauden kuluessa
annettava lopputilitysta koskeva tilintarkastuskertomus.

Hallituksen on viivytyksettd 1 momentissa tarkoitettujen
toimien jalkeen kutsuttava osakkeenomistajat osakkeen-
omistajien kokoukseen vahvistamaan lopputilitys. Koko-
ukseen sovelletaan, mita yhtiokokouksesta saadetaan.

Lopputilitys on ilmoitettava viipymatta rekisterditavaksi.

18 § Sulautumisen peruuntuminen

Vaikka sulautuminen on rekisterdity, se peruuntuu, jos
sulautumispaatds tuomioistuimen lainvoimaisen tuomion
mukaan on patematon. Sulautuva yhtio ja vastaanottava
yhtid ovat yhteisvastuussa sellaisesta vastaanottavan
yhtion velvoitteesta, joka on syntynyt sulautumisen rekis-
teréimisen jalkeen mutta ennen tuomion rekisteréimista.

Keskinaisiin kiinteistdosakeyhti6ihin sovellettavat
sdannokset

19 § Rajat ylittavat sulautumiset

Jaljempana 28 luvun 2 §:ssd tarkoitettuun keskindiseen
kiinteistéosakeyhtioon sovelletaan tdméan luvun sdadnnds-
ten lisdksi, mitd osakeyhtitlain 16 luvun rajat ylittavia
sulautumisia koskevassa 19—28 §:ssa saddetaan.

20 luku: Jakautuminen
Jakautumisen maaritelma ja toteuttamistavat

1 § Jakautuminen

Asunto-osakeyhtid (jakautuva yhtid) voi jakautua siten,
ettd jakautuvan yhtion varat ja velat osittain tai kokonaan
siirtyvat yhdelle tai useammalle asunto-osakeyhtidlle tai
muulle osakeyhtidlle (vastaanottava yhtid) ja jakautuvan
yhtion osakkeenomistajat saavat jakautumisvastikkeena
vastaanottavan yhtion osakkeita. Jakautumisvastike saa
olla my6s rahaa, muuta omaisuutta ja sitoumuksia.

Vastaanottavana yhtiond olevaan muuhun osakeyhtioén
sovelletaan jakautumissuunnitelman ja sen hyvaksymisen
seka velkojiensuojan osalta, mita osakeyhtiélain 17 luvus-
sa sdadetdan.

2 § Jakautumisen toteuttamistavat

Jakautuminen voi tapahtua siten, etta:

1) jakautuvan yhtion kaikki varat ja velat siirtyvat kahdelle
tai useammalle vastaanottavalle yhtidlle ja jakautuva
yhtio purkautuu (kokonaisjakautuminen); taikka

2) osa jakautuvan yhtion varoista ja veloista siirtyy yhdelle
tai useammalle vastaanottavalle yhtidlle (osittaisjakautu-
minen).

Jakautumisella toimivaan yhtioon tarkoitetaan jakautu-
mista, jossa vastaanottava yhtid on perustettu ennen
jakautumisen taytdantdonpanoa, ja jakautumisella perus-
tettavaan yhtiéon jakautumista, jossa vastaanottava yhtio
perustetaan jakautumisen yhteydessa. Jakautuminen voi
tapahtua samalla sekd toimivaan ettd perustettavaan
yhtioon.
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Jakautumiseen osallistuvilla yhtidilla tarkoitetaan tdssa
luvussa jakautuvaa yhtiota ja vastaanottavaa yhtiota.

Jakautumissuunnitelma ja tilintarkastajan lausunto

3 § Jakautumissuunnitelma

Jakautumiseen osallistuvien yhtididen hallitusten on laa-
dittava kirjallinen jakautumissuunnitelma, joka on pdivat-
tava ja allekirjoitettava.

Jakautumissuunnitelmassa on oltava:

1) jakautumiseen osallistuvien yhtididen toiminimet, yri-
tys- ja yhteisdtunnukset tai vastaavat yksildintitiedot seka
kotipaikat;

2) selvitys jakautumisen syist3;

3) jakautumisessa toimivaan yhtioon ehdotus mahdolli-
sesta vastaanottavan yhtion yhtidjarjestyksen muutokses-
ta sekd jakautumisessa perustettavaan yhtioon ehdotus
perustettavan yhtion yhtidjarjestyksestd ja siitd, miten
perustettavan yhtion toimielinten jasenet valitaan;

4) jakautumisessa toimivaan yhtioon ehdotus jakautumis-
vastikkeena mahdollisesti annettavien osakkeiden luku-
madrastd ja siitd, annetaanko uusia vai yhtion hallussa
olevia omia osakkeita, sekd jakautumisessa perustetta-
vaan yhtioon ehdotus vastaanottavan yhtion osakkeiden
lukumaarasta osakelajeittain;

5) ehdotus jakautumisvastikkeena annettavien osakkei-
den osalta yhtiovastikkeen alkamisen perusteiksi;

6) ehdotus jakautumisvastikkeena annettavien osakkei-
den tuottaman hallintaocikeuden alkamisen perusteiksi;

7) ehdotus mahdollisesta muusta jakautumisvastikkeesta
ja, jos vastike on optio-oikeuksia tai muita osakkeisiin
oikeuttavia erityisia oikeuksia, niiden 14 luvun 3 §:n mu-
kaiset ehdot;

8) ehdotus jakautumisvastikkeen jakautumisesta, vastik-
keen antamisen ajankohdasta ja muista vastikkeen anta-
miseen liittyvistd ehdoista seka selvitys ndiden perusteis-
ta;

9) selvitys tai ehdotus jakautuvan yhtion optio-oikeuden
ja muun osakkeisiin oikeuttavan erityisen oikeuden halti-
jan oikeuksista jakautumisessa;

10) jakautumisessa toimivaan yhtioon ehdotus vastaanot-
tavan yhtion mahdollisesta osakepddaoman korotuksesta
sekd jakautumisessa perustettavaan yhtiodn ehdotus
vastaanottavan yhtion osakepddaomasta;

11) selvitys jakautuvan yhtién varoista, veloista ja omasta

telman allekirjoittamista seuraavan viiden vuoden aikana,
joka vaikuttaa olennaisesti osakkeenomistajan hallinnassa
olevien tilojen kdyttamiseen, yhtidvastikkeeseen tai mui-
hin tilojen kaytoésta aiheutuviin kustannuksiin;

13) ehdotus osakepddoman alentamisesta varojen jaka-
miseksi vastaanottavalle yhtiolle tai osakkeenomistajille,
varojen siirtdmiseksi vapaan oman padoman rahastoon
tai kdyttamisesta sellaisen tappion valittomaan kattami-
seen, johon vapaa oma pddoma ei riit3;

14) ehdotus jakautumiseen osallistuvien yhtididen oikeu-
desta paattdda muista kuin tavanomaiseen toimintaan
kuuluvista jarjestelyistd, jotka vaikuttavat niiden oman
padoman tai osakkeiden maaraan;

15) selvitys pddomalainoista, joiden velkojat voivat 6 §:n
mukaisesti vastustaa jakautumista;

16) selvitys jakautuvan yhtion ja sen tytaryhteisdjen omis-
tamien vastaanottavan yhtién ja sen emoyhtién osakkei-
den lukumaarasta sekd jakautumiseen osallistuvien yhti-
oiden omistamien jakautuvan yhtion osakkeiden luku-
maarasta;

17) selvitys jakautumiseen osallistuvien yhtididen omai-
suuteen kohdistuvista yrityskiinnityslaissa tarkoitetuista
yrityskiinnityksistd;

18) selvitys tai ehdotus jakautumiseen osallistuvan yhtion
hallituksen jasenelle, isdannoitsijalle, tilintarkastajalle ja
jakautumissuunnitelmasta lausunnon antavalle tilintar-
kastajalle annettavista erityisista eduista ja oikeuksista;

19) ehdotus jakautumisen taytantéénpanon suunnitellus-
ta rekisterdintiajankohdasta; seka

20) ehdotus mahdollisiksi muiksi jakautumisen ehdoiksi.

4 § Tilintarkastajan lausunto

Jakautumiseen osallistuvien yhtididen hallitusten on ni-
mettava yksi tai useampi tilintarkastaja antamaan jakau-
tumissuunnitelmasta lausunto kullekin jakautumiseen
osallistuvalle yhtiolle. Lausunnossa on arvioitava, onko
jakautumissuunnitelmassa annettu oikeat ja riittavat tie-
dot perusteista, joiden mukaan jakautumisvastike maara-
taan, seka vastikkeen jakamisesta. Vastaanottavalle yhti-
olle annettavassa lausunnossa on lisdksi mainittava, onko
jakautuminen omiaan vaarantamaan yhtion velkojen
maksun.

Jos kaikki jakautumiseen osallistuvien yhtididen osak-
keenomistajat suostuvat, riittdad lausunto siitd, onko ja-
kautuminen omiaan vaarantamaan vastaanottavan yhtién
velkojen maksun.

padomasta ja niiden arvostamiseen vaikuttavista seikoista
seka ehdotus jakautuvan yhtion varojen ja velkojen jaka-
misesta kullekin jakautumiseen osallistuvalle yhticlle,
jakautumisen suunnitellusta vaikutuksesta vastaanotta-
van yhtion taseeseen sekd jakautumiseen sovellettavista
kirjanpidollisista menetelmista;

Jakautumissuunnitelman rekisteréiminen ja kuulutus
velkojille

5 § Jakautumissuunnitelman rekisteréiminen

Jakautumissuunnitelma on ilmoitettava rekisteroitavaksi
kuukauden kuluessa suunnitelman allekirjoittamisesta.

. . . IImoitukseen on liitettava 4 §:ssa tarkoitettu lausunto.
12) selvitys sellaisesta tarpeesta jakautuvan yhtion raken-

nusten ja kiinteistdéjen kunnossapitoon jakautumissuunni-



IImoituksen tekevadt jakautumiseen osallistuvat yhtiot
yhdessa.

Jakautuminen raukeaa, jos ilmoitusta ei tehdd maaraajas-
sa tai rekisteréiminen evataan.

6 § Kuulutus velkojille

Niilla jakautuvan yhtion velkojilla, joiden saatava on syn-
tynyt ennen jakautumissuunnitelman rekisteréimista, on
oikeus vastustaa jakautumista. Sama oikeus on myds vel-
kojalla, jonka saatava voidaan perid ilman tuomiota tai
padtosta niin kuin verojen ja maksujen taytantéonpanosta
annetussa laissa sdddetddn ja jonka saatava on syntynyt
viimeistdan 2 momentissa tarkoitettuna maarapdivana.

Rekisteriviranomaisen on annettava jakautuvan yhtion
hakemuksesta 1 momentissa tarkoitetuille velkojille kuu-
lutus, jossa mainitaan velkojan oikeudesta vastustaa ja-
kautumista ilmoittamalla siita kirjallisesti rekisteriviran-
omaiselle viimeistddn kuulutuksessa mainittuna maara-
paivana. Kuulutuksen antamista on haettava neljan kuu-
kauden kuluessa jakautumissuunnitelman rekisteréimi-
sestd, tai jakautuminen raukeaa. Rekisteriviranomaisen
on julkaistava kuulutus virallisessa lehdessa viimeistdaan
kolme kuukautta ennen maardpaivaa ja rekisteroitava
kuulutus viran puolesta.

Kuulutus on annettava vastaanottavan yhtion hakemuk-
sesta myo6s vastaanottavan yhtion velkojille, jos jakautu-
minen on 4 §:ssa tarkoitetun tilintarkastajan lausunnon
mukaan omiaan vaarantamaan vastaanottavan yhtién
velkojen maksun. Vastaanottavan yhtion velkojiin sovelle-
taan talléin, mitd tdssa luvussa sadadetdan jakautuvan
yhtion velkojista.

7 § Yhtion kirjallinen ilmoitus velkojille

Yhtion on viimeistddn kuukausi ennen maardpaivaa lahe-
tettava kuulutuksesta kirjallinen ilmoitus sellaisille 6 §:n 1
momentissa tarkoitetuille tunnetuille velkojilleen, joiden
saatava on syntynyt ennen jakautumissuunnitelman rekis-
terdintia. Jos jakautuvan yhtion optio-oikeuden tai muun
osakkeisiin oikeuttavan erityisen oikeuden haltija on 13
§:n mukaisesti vaatinut lunastamista, velkojille on ilmoi-
tettava lunastettaviksi vaadittujen oikeuksien maarat.
IImoitus voidaan lahettda vasta jakautumisesta paattavan
yhtiokokouksen jalkeen. Jos kaikki yhtion optio-oikeuksien
ja muiden osakkeisiin oikeuttavien erityisten oikeuksien
haltijat ovat ilmoittaneet luopuvansa lunastusoikeudesta
tai heilld ei muuten ole lunastusoikeutta, ilmoitus voidaan
kuitenkin lahettaa aikaisemmin.

8 § Yrityssaneeraus

Yrityksen saneerauksesta annetussa laissa tarkoitettu
saneerausmenettely korvaa 6 §:ssa tarkoitetun kuulutuk-
sen, eika velkojalla ole oikeutta vastustaa jakautumista
tdman lain nojalla, jos kaikki jakautumiseen osallistuvat
yhtiot kuuluvat samaan konserniin ja niitd koskeva sanee-
rausohjelma vahvistetaan samanaikaisesti.

Jakautumissuunnitelma liitteineen on liitettavd ehdotuk-
seen saneerausohjelmaksi.
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Jakautumisesta paattaminen

9 § Toimivaltainen elin ja padtoksen ajankohta

Jakautuvassa asunto-osakeyhtidssa jakautumisesta paat-
taa yhtiokokous. Jakautumissuunnitelman hyvaksymiseen
vaaditaan kokouksen yksimielinen pdatos ja muiden osak-
keenomistajien suostumus siten kuin 6 luvun 37 §:ssd
saadetaan.

Vastaanottavassa asunto-osakeyhtiossa jakautumisesta
paattaa yhtiokokous 6 luvun 27 §:ssa tarkoitetulla maara-
enemmistolla.

Jakautumisesta paattava yhtiokokous on pidettava neljan
kuukauden kuluessa jakautumissuunnitelman rekisteroi-
misestd, tai jakautuminen raukeaa. Yhtiokokous on kui-
tenkin pidettdva viimeistdadn kuukautta ennen 6 §:ssa
tarkoitettua maardpaivaa, jolleivat yhtion kaikki mahdol-
listen optio-oikeuksien ja muiden osakkeisiin oikeuttavien
erityisten oikeuksien haltijat ole luopuneet oikeudestaan
vaatia lunastamista.

10 § limoitus optio-oikeuksien ja muiden osakkeisiin
oikeuttavien erityisten oikeuksien haltijoille

Jakautuvan yhtién on aikaisintaan kahta kuukautta ja,
jollei yhtiojarjestyksessa ole maaratty pidempaa aikaa,
viimeistaan kaksi viikkoa ennen yhtiokokousta ilmoitetta-
va 13 §:ssa tarkoitetusta lunastusoikeudesta niille optio-
oikeuksien ja muiden osakkeisiin oikeuttavien erityisten
oikeuksien haltijoille, joilla on oikeus vaatia lunastamista
ja joiden osoite on yhtion tiedossa. Jos kaikkien lunastuk-
seen oikeutettujen oikeuksien haltijoiden osoite ei ole
yhtion tiedossa, lunastusoikeudesta on samassa ajassa
ilmoitettava myos virallisessa lehdessa.

11 § Asiakirjojen ndhtavana pitaminen ja ldhettami-
nen

Seuraavat asiakirjat on vahintaan kahden viikon ajan en-
nen jakautumisesta paattdvaa yhtiokokousta pidettava
vastaanottavan asunto-osakeyhtién osakkeenomistajien
nahtavana kokouskutsussa ilmoitetussa paikassa, viivytyk-
settd ldhetettdva osakkeenomistajalle, joka pyytaa sita,
seka asetettava nahtavaksi yhtiokokouksessa:

1) jakautumissuunnitelma;

2) kunkin jakautumiseen osallistuvan yhtion kolmen vii-
meksi paattyneen tilikauden tilinpaatokset, toimintaker-
tomukset ja tilintarkastuskertomukset;

3) kunkin jakautumiseen osallistuvan yhtion viimeisen
tilikauden jalkeen mahdollisesti tekemét varojen jakamis-
ta koskevat padtokset;

4) hallituksen selostus tilinpaatoksen jalkeisista yhtion
asemaan olennaisesti vaikuttavista tapahtumista; seka

5) 4 §:ssa tarkoitettu lausunto jakautumissuunnitelmasta.

12 § Jakautumispdatoksen oikeusvaikutukset

Jakautuvan yhtion jakautumispdatos korvaa jakautuvan
yhtion osakkeenomistajien seka optio-oikeuksien ja mui-
den osakkeisiin oikeuttavien erityisten oikeuksien halti-
joiden jakautumisvastiketta koskevat merkinnat ja muut
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toimet, jotka perustavat oikeuden jakautumisvastikkee-
seen. Jakautumisessa perustettavaan yhtioon jakautumis-
suunnitelma korvaa my0s vastaanottavan yhtion perus-
tamissopimuksen.

Jos jakautumista ei hyvdksytd jakautumissuunnitelman
mukaisesti muutoksitta kaikissa jakautumiseen osallistu-
vissa yhtibissa, jakautuminen raukeaa. Paatos jakautumi-
sen hylkdamisesta tai jakautumisen raukeaminen on vii-
pymatta ilmoitettava rekisteroitavaksi.

Optio-oikeuksien ja muiden osakkeisiin oikeuttavien
erityisten oikeuksien lunastaminen

13 § Lunastaminen

Optio-oikeuksien ja muiden osakkeisiin oikeuttavien eri-
tyisten oikeuksien haltija voi vaatia oikeuksiensa lunasta-
mista jakautumisesta paattdavassa yhtiokokouksessa tai
esittamalla todisteellisesti sitd koskevan vaatimuksensa
jakautuvalle yhtidlle ennen yhtidkokousta. Ennen kuin
jakautumisesta paatetdan, yhtidkokoukselle on ilmoitet-
tava, kuinka monesta oikeudesta on esitetty lunastusvaa-
timus.

Jos optio-oikeuksien ja muiden osakkeisiin oikeuttavien
erityisten oikeuksien lunastusoikeudesta tai lunastamisen
ehdoista ei sovita vastaanottavan yhtion kanssa, asia on
annettava tuomioistuimen tai valimiesten ratkaistavaksi
siten kuin optio-oikeuden ehdoissa maarataan. Oikeuden
haltijan on pantava asia vireille viimeistdadan kuukauden
kuluttua yhtiokokouksesta. Optio-oikeuden ja muun
osakkeisiin oikeuttavan erityisen oikeuden haltijalla on
vireillepanon jalkeen oikeus vain lunastushintaan. Jos
lunastusmenettelyssda myohemmin vahvistetaan, ettei
optio-oikeuden tai muun osakkeisiin oikeuttavan erityisen
oikeuden haltijalla ole oikeutta lunastukseen, hanelld on
oikeus jakautumisvastikkeeseen jakautumissuunnitelman
mubkaisesti. Jos jakautuminen raukeaa, myos lunastusme-
nettely raukeaa.

Optio-oikeuden ja muun osakkeisiin oikeuttavan erityisen
oikeuden lunastushinta on sen jakautumispaatosta edel-
tavan ajankohdan kaypa hinta. Lunastushintaa maaritet-
tdessa ei oteta huomioon jakautumisen mahdollista ja-
kautuvan yhtion osakkeen taikka optio-oikeuden tai muun
osakkeisiin oikeuttavan erityisen oikeuden arvoa alenta-
vaa vaikutusta. Lunastushinnalle on maksettava vuotuista
korkoa jakautumispaatéksen ja lunastushinnan maksami-
sen valiseltd ajalta korkolain 12 §:ssa tarkoitetun kulloin-
kin voimassa olevan viitekoron mukaisesti.

Lunastushinta on maksettava kuukauden kuluttua tuomi-
on lainvoimaiseksi tulemisesta, ei kuitenkaan ennen ja-
kautumisen taytantéonpanon rekisterdimista.

Jakautumiseen osallistuvat yhtiot vastaavat yhteisvastuul-
lisesti optio-oikeuden ja muun osakkeisiin oikeuttavan
erityisen oikeuden lunastushinnasta. Jakautuvan yhtion
on viipymatta ilmoitettava lunastusvaatimuksista lunas-
tushinnan maksamisesta vastuussa olevalle yhtidlle.

Jakautumisen taytantdoonpano ja oikeusvaikutukset

14 § limoitus jakautumisen taytantoonpanosta

Jakautumiseen osallistuvien yhtididen on tehtadva rekiste-
riviranomaiselle ilmoitus jakautumisen taytantdéonpanos-
ta kuuden kuukauden kuluessa jakautumista koskevasta
paadtoksestd, tai jakautuminen raukeaa. llmoitukseen on
litettava:

1) kunkin jakautumiseen osallistuvan yhtion hallituksen
jasenten ja isdnnoitsijan vakuutus siita, ettd jakautumises-
sa on noudatettu tdman lain sdannoksia;

2) tilintarkastajan todistus siitd, etta vastaanottava yhtio
on saanut tdyden vastikkeen sen omaan pddomaan mer-
kitystd maarasta, ja lausunto jakautumissuunnitelman 3
§:n 2 momentin 11 kohdassa tarkoitetusta selvityksestd;

3) hallituksen jasenen tai isdnnditsijan todistus 7 §:ssa
tarkoitettujen ilmoitusten lahettamisestd; seka

4) jakautumiseen osallistuvien yhtididen jakautumista
koskevat paatokset.

15 § Rekisterdimisen edellytykset

Rekisteriviranomaisen on rekisterditdava jakautuminen, jos
velkoja ei ole vastustanut jakautumista taikka jos velkoja
on tuomioistuimen tuomion mukaan saanut maksun tai
turvaavan vakuuden saatavastaan.

Jos velkoja on vastustanut jakautumista, rekisteriviran-
omaisen on ilmoitettava tasta yhtiolle viipymatta. Velko-
jan vastustaessa jakautuminen raukeaa kuukauden kulut-
tua maardpadivasta. Rekisteriviranomaisen on kuitenkin
lykattava asian kasittelya, jos yhtid osoittaa kuukauden
kuluessa maardpdivastd panneensa vireille kanteen sen
vahvistamiseksi, ettd velkoja on saanut maksun tai tur-
vaavan vakuuden saatavastaan, taikka jos yhtio ja velkoja
vhdessa pyytavat asian kasittelyn lykkaamista.

Jakautuminen voidaan toteuttaa, vaikka jakautuva yhtio
on asetettu selvitystilaan, jollei yhtion omaisuutta ole 22
luvun 15 §:ssa tarkoitetulla tavalla ryhdytty jakamaan
osakkeenomistajille.

Jos jakautuvan yhtion omaisuuteen kohdistuu yrityskiinni-
tyslaissa tarkoitettu yrityskiinnitys, jakautumista ei saa
rekisterdida, jollei samalla rekisteroida hakemuksen pe-
rusteella yhtion ja kiinnityksenhaltijoiden sopimusta kiin-
nitysten etuoikeuden jarjestamisesta. Jos lisaksi vastaan-
ottavalla toimivalla yhti6lla on yrityskiinnityslaissa tarkoi-
tettu yrityskiinnitys ja sille siirtyy jakautuvan yhtion yri-
tyskiinnitys, jakautumista ei saa rekisteroida, jollei samalla
rekisterdida hakemuksen perusteella jakautuvan ja vas-
taanottavan yhtion seka kiinnityksenhaltijoiden sopimus-
ta kiinnitysten etuoikeuden jarjestamisesta.

16 § Jakautumisen oikeusvaikutukset

Jakautuvan yhtion varat ja velat siirtyvat selvitysmenette-
lyttd vastaanottaville yhtidille, kun jakautumisen taytan-
téonpano on rekisterdity. Osittaisjakautumisessa siirtyvat
kuitenkin ainoastaan jakautumissuunnitelmassa jaetut
varat ja velat. Samanaikaisesti kokonaisjakautumisessa



jakautuva yhtié purkautuu ja jakautumisessa perustetta-
vaan yhtiéon vastaanottava yhtio syntyy.

Jakautuvan yhtion varoja ja velkoja ei saa merkitd vas-
taanottavan yhtion taseeseen korkeammasta arvosta kuin
mika niiden taloudellinen arvo on vastaanottavalle yhti6l-
le. Sitoumusta tyon tai palvelun suorittamiseen ei jakau-
tumisessa saa merkitd taseeseen.

Jakautumisen tdytantéonpanon rekisterdintihetkelld ja-
kautuvan yhtion  osakkeenomistajille sekd optio-
oikeuksien ja muiden osakkeisiin oikeuttavien erityisten
oikeuksien haltijoille syntyy oikeus jakautumisvastikkee-
seen jakautumissuunnitelman mukaisesti. Jakautumisvas-
tikkeena annettavat uudet osakkeet tuottavat osakkeen-
omistajan oikeudet rekisterdimisesta alkaen, jollei jakau-
tumissuunnitelmassa maarata tatd myohempaa ajankoh-
taa. Osakkeet tuottavat osakkeenomistajan oikeudet kui-
tenkin viimeistddan vuoden kuluttua rekisteréimisesta.
Vastaanottavan tai jakautuvan yhtion omistamat jakautu-
van yhtion osakkeet eivat tuota oikeutta jakautumisvas-
tikkeeseen.

Jos jakautumisvastikkeen saaminen edellyttda saajalta
erityisid toimia, kuten osakekirjan esittamista, eikad vasti-
ketta talla tavoin vaadita kymmenen vuoden kuluessa
jakautumisen tdytantéonpanon rekisterdimisestd, vas-
taanottavan yhtion yhtiokokous voi paattaa, etta oikeus
jakautumisvastikkeeseen ja siihen perustuvat oikeudet on
menetetty. Menetetyn vastikkeen saa vastaanottava yh-
tio.

Jos kokonaisjakautumisessa ilmaantuu varoja, joita ei ole
jaettu jakautumissuunnitelmassa, ne kuuluvat vastaanot-
taville yhtidille samassa suhteessa kuin jakautuvan yhtion
netto-omaisuus jaetaan jakautumissuunnitelman mukaan,
jollei jakautumissuunnitelmassa muuta maarata.

Jakautumiseen osallistuvat yhtiét vastaavat yhteisvastuul-
lisesti jakautuvan yhtion velasta, joka on syntynyt ennen
kuin jakautumisen taytantéonpano on rekisteroity. Sellai-
sista jakautuvan yhtion veloista, joista toinen yhtio vastaa
jakautumissuunnitelman mukaan, yhtion vastuun koko-
naismaara on kuitenkin enintadan sille jadavan tai siirtyvan
netto-omaisuuden arvo. Jakautumissuunnitelmassa mai-
nitusta velasta velkoja voi vaatia suoritusta yhteisvastuun
perusteella vasta, kun on todettu, ettei han saa suoritusta
velalliselta tai vakuudesta. Lunastushinnan maksamista
koskevasta vastuusta sdddetddn 13 §:n 5 momentissa.

17 § Lopputilitys

Kokonaisjakautumisessa jakautuvan yhtion hallituksen ja
isdannoitsijan on mahdollisimman pian jakautumisen tay-
tantéonpanon jalkeen laadittava tilinpaatos ja toiminta-
kertomus ajalta, jolta tilinpaatosta ei vield ole esitetty
yhtiokokouksessa (lopputilitys). Jos yhtiossd on lain tai
yhtidjarjestyksen mukaan velvollisuus valita tilintarkasta-
ja, lopputilitys on annettava yhtion tilintarkastajille, joi-
den on kuukauden kuluessa annettava lopputilitysta kos-
keva tilintarkastuskertomus.

Hallituksen on viivytyksettd 1 momentissa tarkoitettujen
toimien jalkeen kutsuttava osakkeenomistajat osakkeen-
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omistajien kokoukseen vahvistamaan lopputilitys. Koko-
ukseen sovelletaan, mitad yhtiokokouksesta sdaadetaan.

Lopputilitys on ilmoitettava viipymatta rekisteroitdvaksi.

18 § Jakautumisen peruuntuminen

Vaikka jakautuminen on rekisterdity, se peruuntuu, jos
jakautumispaatos tuomioistuimen lainvoimaisen tuomion
mukaan on patematon. Jakautuva yhti6 ja vastaanottava
yhtid ovat vyhteisvastuussa sellaisesta vastaanottavan
yhtion velvoitteesta, joka on syntynyt jakautumisen rekis-
teréimisen jalkeen mutta ennen tuomion rekisteréimista.

Keskinaisiin kiinteistéosakeyhti6ihin sovellettavat
sadannokset

19 § Rajat ylittavat jakautumiset

Jaljempana 28 luvun 2 §:ssd tarkoitettuun keskindiseen
kiinteistéosakeyhtioon sovelletaan tdman luvun sdadannds-
ten lisdksi, mitd osakeyhtidlain 17 luvun rajat ylittavia
jakautumisia koskevassa 19—27 §:ssa sdadetdan.

21 luku: Asumisyhteisdmuodon muutta-
minen

1 § Yhteismuodon muuttaminen

Asunto-osakeyhtid voidaan muuttaa muuksi osakeyhtioksi
siten, ettd asunto-osakeyhtion osakkeenomistajista tulee
osakeyhtion osakkeenomistajia.

Asunto-osakeyhtio, jossa on vahintddan kolme osakkeen-
omistajaa, voidaan muuttaa osuuskunnaksi siten, ettd
asunto-osakeyhtion osakkeenomistajista tulee osuuskun-
nan jasenia.

2 § Paatoksenteko

Yhtiokokous pdattdad 1 §:ssd tarkoitetusta yhteisomuodon
muutoksesta. Paatokseen vaaditaan kokouksen yksimieli-
nen pdatdés ja muiden osakkeenomistajien suostumus
siten kuin 6 luvun 37 §:ssd sdaddetdaan sekad optio-
oikeuksien ja muiden osakkeisiin oikeuttavien erityisten
oikeuksien haltijoiden suostumus.

Edelld 1 momentissa tarkoitettu paatos korvaa osuuskun-
nan perustamiskirjan. Paatdksessa on oltava:

1) osuuskunnan saannot;
2) jasenille annettavat osuudet; seka

3) osuuskunnan ensimmaisen hallituksen jasenten tai, jos
hallintoneuvosto valitsee hallituksen, hallintoneuvoston
jasenten ja tarvittaessa tilintarkastajien nimet.

3 § Paatoksen rekisteréiminen

Yhtion on ilmoitettava 1 §:ssd tarkoitettua yhteisémuo-
don muutosta koskeva padatos rekisteroitavaksi kuukau-
den kuluessa paatoksen tekemisestd ja, jos asunto-
osakeyhtid muutetaan osuuskunnaksi, haettava 4 §:n
mukaisen kuulutuksen antamista rekisteriviranomaiselta,
tai paatos raukeaa.
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4 § Kuulutus velkojille

Rekisteriviranomaisen on 3 §:ssa tarkoitetun hakemuksen
saatuaan annettava kuulutus niille yhtion velkojille, joiden
saatava on syntynyt ennen kuulutuksen antamista. Kuulu-
tuksessa on mainittava velkojan oikeudesta vastustaa
yhteisémuodon muuttamista ilmoittamalla siita kirjallises-
ti rekisteriviranomaiselle viimeistdan kuulutuksessa mai-
nittuna madrapaivana. Rekisteriviranomaisen on julkais-
tava kuulutus virallisessa lehdessa viimeistdaan kolme kuu-
kautta ennen maarapdivaa ja rekisteroitdva kuulutus viran
puolesta.

Yhtién on viimeistadn kuukausi ennen maarapaivaa lahe-
tettdvd kuulutuksesta kirjallinen ilmoitus 1 momentissa
tarkoitetuille tunnetuille velkojilleen. Yhtion hallituksen
jasenen tai isdannditsijan todistus ilmoitusten lahettami-
sestd on toimitettava rekisteriviranomaiselle viimeistaan
madrapadivana.

Rekisteriviranomaisen on ilmoitettava sille ilmoitetuista
vastustuksista yhtidlle viipymatta maarapaivan jalkeen.

5 § Rekisterdimisen edellytykset

Rekisteriviranomaisen on rekisteréitava 1 §:ssa tarkoitet-
tu yhteisdmuodon muutos, jos velkoja ei ole vastustanut
muutosta taikka jos velkoja on tuomioistuimen tuomion
mukaan saanut maksun tai turvaavan vakuuden saatavas-
taan.

Jos velkoja on vastustanut yhteisomuodon muutosta,
muutos raukeaa kuukauden kuluttua maarapaivasta. Re-
kisteriviranomaisen on kuitenkin lykattdva asian kasitte-
lya, jos yhtio osoittaa kuukauden kuluessa maarapaivasta
panneensa vireille kanteen sen vahvistamiseksi, ettd vel-
koja on saanut maksun tai turvaavan vakuuden saatavas-
taan, taikka jos yhtié ja velkoja yhdessa pyytavat asian
kasittelyn lykkaamista.

Yhteisomuotoa voidaan muuttaa, vaikka yhtio on asetettu
selvitystilaan, jollei yhtion omaisuutta ole 22 luvun 15
§:ssa tarkoitetulla tavalla ryhdytty jakamaan osakkeen-
omistajille.

Yhteisomuodon muutos tulee voimaan, kun se on rekiste-
roity.

22 luku: Yhtion purkaminen
Yleiset siannokset

1 § Purkaminen
Yhtio puretaan noudattaen taman luvun saanndksia selvi-
tysmenettelysta.

Konkurssiin asetettu yhtio katsotaan purkautuneeksi, jos
konkurssin paattyessd omaisuutta ei ole jaljelld tai sen
kaytosta on maaratty konkurssissa.

Yhtio voi purkautua myos sulautumisen tai jakautumisen
seurauksena, mista sdadetaan 19 ja 20 luvussa.
2 § Rekisterista poistaminen

Rekisteriviranomaisen on selvitystilaan asettamisen sijas-
ta poistettava yhtio rekisterista, jos yhtion varat eivat riita

selvityskulujen maksamiseen tai varojen maarasta ei saa-
da tietoa eikd osakkeenomistaja, velkoja tai muu ilmoita
ottavansa vastatakseen selvitysmenettelyn kuluista.

Paatoksenteko

3 § Yhtion paatos selvitystilaan asettamisesta

Yhtiokokous paattda yhtion asettamisesta selvitystilaan 6
luvun 37 §:ssa tarkoitetulla tavalla.

Kokouskutsusta sekd kokousasiakirjoista, niiden nahtava-
nd pitdmisesta ja ldhettamisesta sdadetddn 6 luvun
18—22 §:ssa.

4 § Maaraaminen selvitystilaan tai poistettavaksi

rekisterista

Rekisteriviranomaisen tulee maardta yhtio selvitystilaan
tai poistettavaksi rekisteristd, jos:

1) yhtidlla ei ole rekisteriin merkittya toimikelpoista halli-
tusta;

2) yhtiolla ei ole rekisteriin merkittya elinkeinon harjoit-
tamisen oikeudesta annetun lain (122/1919) 6 §:ssa tar-
koitettua edustajaa; tai

3) yhti6 on asetettu konkurssiin, joka on rauennut varojen
puutteeseen.

Maéardys on annettava, jollei ennen asian ratkaisemista
naytetd, ettei siihen enaa ole perustetta.

5 § Korjauskehotus

Rekisteriviranomaisen on 4 §:n 1 momentin 1 tai 2 koh-
dassa tarkoitetussa tilanteessa sopivalla tavalla kehotet-
tava yhtiéta korjaamaan rekisteriin merkityissa tiedoissa
olevat puutteet. Jollei puutteita korjata, kehotus on ldahe-
tettava yhtiolle kirjallisesti, ja kehotuksesta on kaytava
ilmi, ettd yhtidé voidaan maarata selvitystilaan tai poistaa
rekisteristd, jollei puutteita korjata maardapaivadan men-
nessd. Tama kehotus on julkaistava virallisessa lehdessa
viimeistaan kolme kuukautta ennen madrapaivaa. Samalla
on kehotettava niitd osakkeenomistajia ja velkojia, jotka
haluavat esittda selvitystilaan madraamista tai rekisterista
poistamista koskevia huomautuksia, tekemaian huomau-
tukset kirjallisesti maardpaivadan mennessa. Asia voidaan
ratkaista, vaikka yhtion ei voitaisi nayttdaa vastaanotta-
neen kehotusta.

Rekisteriviranomainen merkitsee 1 momentissa tarkoite-
tun julkaistavan kehotuksen rekisteriin viran puolesta.

6 § Vireillepano-oikeus

Edelld 4 §:ssa tarkoitetun selvitystilaan maardaamista tai
rekisterista poistamista koskevan asian voi panna vireille
hallitus, hallituksen jasen, isannditsija, tilintarkastaja,
toiminnantarkastaja, osakkeenomistaja, velkoja tai muu,
jonka oikeus saattaa riippua asianmukaisesta rekisteréin-
nista tai selvitystilaan maardamisesta. Rekisteriviran-
omainen voi ottaa asian kasiteltavdaksi myos omasta aloit-
teestaan.



Selvitysmenettely

7 § Selvitysmenettelyn tarkoitus

Selvitysmenettelyn tarkoituksena on yhtion varallisuus-
aseman selvittdminen, tarpeellisen omaisuusmaaran
muuttaminen rahaksi, velkojen maksaminen seka ylijaa-
man suorittaminen osakkeenomistajille tai muille sen
mukaan kuin yhtidjarjestyksessa maarataan. Yhtiokokous
voi 19 §:n mukaisesti paattaa lopettaa selvitystilan ja jat-
kaa yhtion toimintaa seka tehda tahan liittyvia tarpeellisia
paatoksia.

Jos selvitystilassa olevan yhtion varat eivat riitd sen velko-
jen maksamiseen, selvitysmiesten on haettava yhtion
asettamista konkurssiin.

8 § Selvitystilan alkaminen

Selvitystila alkaa, kun sita koskeva paatds on tehty, jollei
yhtiokokous maarad myohempaa paivaa selvitystilan al-
kamispaivaksi.

9 § Selvitysmiesten valinta, mdardaaminen ja tehtavat

Kun tehdaan paatds selvitystilasta, on samalla valittava
yksi tai useampi selvitysmies hallituksen seka mahdollisen
isdnnoitsijan tilalle. Selvitysmieheen sovelletaan, mita
tassa laissa sdddetdan hallituksesta ja hallituksen jdsenis-
ta, jollei tdman luvun sddannoksistd johdu muuta. Paatok-
selld peruutetaan 7 luvun 23 §:ssa tarkoitettu muulle
nimetylle henkilolle annettu oikeus edustaa yhtiota, jollei
padtoksesta ilmene muuta.

Selvitysmiehet hoitavat yhtion asioita selvitystilan aikana.
Heidan tulee mahdollisimman pian muuttaa rahaksi selvi-
tystad varten tarvittava maara yhtion omaisuutta ja mak-
saa yhtion velat. Yhtion liiketoimintaa saadaan jatkaa
ainoastaan siind maarin kuin tarkoituksenmukainen selvi-
tys sitd vaatii. Selvitysmiesten toimikausi jatkuu toistai-
seksi.

Rekisteriviranomaisen on madrattava toimikelpoinen
selvitysmies yhtiolle, jolla ei sitda ole. Maaraamista voi
hakea se, jonka oikeus voi riippua siitd, ettd yhtiolla on
edustaja. Jos yhtion varat eivat riita selvityskulujen mak-
samiseen tai varojen maarastd ei saada tietoa eikd osak-
keenomistaja, velkoja tai muu ilmoita ottavansa vastatak-
seen selvitysmenettelyn kustannuksista, rekisteriviran-
omaisen on selvitysmiehen madraamisen sijasta poistet-
tava yhtio rekisterista.

10 § Selvitystilan ja selvitysmiehen rekister6iminen

Selvitystila ja selvitysmiehet merkitddn rekisteriin. Kun
yhtiokokous on tehnyt paatoksen selvitystilasta ja selvi-
tysmiehistd, selvitysmiesten on viivytyksetta ilmoitettava
paatos rekisteroditavaksi.

11 § Tilinpaatos selvitystilaa edeltavalta ajalta

Selvitysmiesten on tarvittaessa laadittava tilinpaatos silta
selvitystilaa edeltdneeltd ajalta, jolta tilinpdatosta ei viela
ole esitetty yhtiokokouksessa. Jos yhtidssd on lain tai
yhtidjarjestyksen mukaan velvollisuus valita tilintarkastaja
tai toiminnantarkastaja, tilinpdatos ja toimintakertomus
on tarkastettava siten kuin 9 luvussa saddetdan. Hallituk-
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sen jasenen ja isdnnditsijan on kohtuullista palkkiota vas-
taan myotavaikutettava tilinpaatoksen laatimiseen.

12 § Yhtiokokous selvitystilan aikana

Selvitystilassa olevan yhtion yhtiokokoukseen sovelletaan
taman lain yhtiokokousta koskevia sadnnoksia, jollei ta-
man luvun sddnnoksista johdu muuta.

13 § Tilinpaatos, toimintakertomus, tilintarkastus,

toiminnantarkastus ja erityinen tarkastus

Selvitysmiesten on laadittava kultakin tilikaudelta tilin-
paatods ja toimintakertomus, jotka on esitettava varsinai-
sen yhtiokokouksen hyvaksyttaviksi.

Tilintarkastajien ja toiminnantarkastajien tehtava ei lak-
kaa yhtion joutuessa selvitystilaan. Selvitystilan aikana
noudatetaan 9 luvun sdannoksia tilintarkastuksesta, toi-
minnantarkastuksesta ja erityisestd tarkastuksesta. Tilin-
tarkastuskertomuksen ja toiminnantarkastuskertomuksen
tulee sisdltda lausuma siitd, onko selvitystilaa tarpeetto-
masti pitkitetty ja ovatko selvitysmiehet muuten toimi-
neet asianmukaisesti.

14 § Julkinen haaste velkojille

Selvitysmiesten on haettava julkinen haaste yhtion velko-
jille. Haastetta haetaan rekisteriviranomaiselta, joka mer-
kitsee haasteen antamisen rekisteriin viran puolesta.
Muutoin haasteesta on voimassa, mitd julkisesta haas-
teesta annetussa laissa (729/2003) saadetaan.

15 § Velkojen maksaminen, omaisuuden jakaminen

ja jaon moittiminen

Yhtion velkojille haetun julkisen haasteen maarapdivan
jalkeen selvitysmiesten tulee, sitten kun kaikki tiedossa
olevat velat on maksettu, jakaa yhtion omaisuus. Jos velka
on riitainen, eraantymaton tai sitda ei muusta syysta voida
maksaa, tarpeelliset varat on pantava erilleen ja jaannos
jaettava. Osakkeenomistajalla on oikeus saada osakkeil-
leen tuleva osuus yhtion netto-omaisuudesta, jos yhtidjar-
jestyksesta ei johdu muuta. Osakkeenomistajalle ja muul-
le jako-osuuteen oikeutetulle voidaan turvaavaa vakuutta
vastaan antaa ennakkoa hanen jako-osuudestaan.

Jos osakkeenomistaja tahtoo moittia jakoa, kanne yhtiota
vastaan on pantava vireille kolmen kuukauden kuluessa
siitd, kun lopputilitys on esitetty yhtiokokouksessa.

Jollei osakkeenomistaja tai muu jako-osuuteen oikeutettu
ole viiden vuoden kuluessa siita, kun lopputilitys on esi-
tetty yhtiokokouksessa, vaatinut jako-osuuttaan, han on
menettanyt oikeutensa siihen. Menettelysta silloin, kun
yhtidlle tulee varoja purkautumisen jalkeen, sdddetaan 18
§:ssa.

16 § Lopputilitys

Suoritettuaan tehtdvansa selvitysmiesten tulee ilman
aiheetonta viivytystd antaa lopputilitys hallinnostaan
laatimalla kertomus koko selvitysmenettelystda. Kerto-
mukseen tulee sisaltya selostus yhtién omaisuuden jaos-
ta. Kertomukseen on liitettdva tilinpaatokset, toiminta-
kertomukset ja mahdolliset tilintarkastuskertomukset
selvitystilan ajalta. Jos yhtitssa on lain tai yhtidjarjestyk-
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sen mukaan velvollisuus valita tilintarkastaja tai toimin-
nantarkastaja, kertomus liitteineen on annettava yhtion
tilintarkastajille ja toiminnantarkastajille, joiden on kuu-
kauden kuluessa annettava lopputilitystd ja selvitystilan
aikaista hallintoa koskeva tilintarkastuskertomus tai toi-
minnantarkastuskertomus.

Selvitysmiesten on viivytyksettd 1 momentissa tarkoitet-
tujen toimien jalkeen kutsuttava osakkeenomistajat yh-
tiokokoukseen tarkastamaan lopputilitys. Kokouskutsusta
seka kokousasiakirjoista, niiden nahtavana pitamisesta ja
lahettdmisestad sddadetdan 6 luvun 18—22 §:ssd, kuitenkin
siten, ettd lopputilitykseen sovelletaan, mita tilinpaatok-
sestd sdddetaan. Lopputilitys on ilmoitettava viipymatta
rekisteroitavaksi.

17 § Purkautuminen

Yhti6 katsotaan puretuksi, kun selvitysmiehet ovat esitta-
neet lopputilityksen yhtiokokouksessa. Selvitysmiesten on
viipymatta ilmoitettava purkautuminen rekisterditavaksi.

Yhti6 ei purkautumisen jalkeen voi hankkia oikeuksia eika
tehdd sitoumuksia. Yhtion puolesta sen purkautumisen
jalkeen tehdysta toimesta vastaavat toimesta paattdaneet
ja tekijat yhteisvastuullisesti. Selvitysmiehet voivat kui-
tenkin ryhtyd toimenpiteeseen selvitystoimien aloittami-
seksi tai hakea yhtion asettamista konkurssiin. Yhtion
kanssa sen purkautumisen jidlkeen tehdyn sopimuksen
vastapuoli voi luopua sopimuksesta, jos han ei tiennyt
purkautumisesta.

18 § Selvitystilan jatkaminen ja jalkiselvitys

Selvitystilaa on jatkettava, jos yhtion purkamisen jalkeen
ilmaantuu uusia varoja, yhtiota vastaan nostetaan kanne
tai muutoin tarvitaan selvitystoimenpiteita. Selvitysmies-
ten on viivytyksetta tehtava selvitystilan jatkamisesta
ilmoitus rekisteréimista varten. Kutsu jatketun selvitysti-
lan ensimmaiseen yhtidkokoukseen on toimitettava yhtio-
jarjestyksen mukaisesti. Lisaksi on lahetettdva kirjallinen
kutsu jokaiselle osakkeenomistajalle, jonka osoite on yh-
tion tiedossa.

Jos selvitysmenettelyn jatkamista ei kuitenkaan ole kat-
sottava tarpeelliseksi, selvitysmiehet voivat suorittaa
asiassa tarvittavat toimenpiteet. Selvitysmiesten on laa-
dittava toimenpiteistddn selvitys ja toimitettava se osak-
keenomistajille ja muille jako-osuuteen oikeutetuille.
Vahainen jako-osuus voidaan tilittaa valtiolle.

Selvitystilaa ei jatketa, jos yhtion varat eivat riita selvitys-
kulujen suorittamiseen tai varojen maarasta ei saada tie-
toa eikd osakkeenomistaja, velkoja tai muu ilmoita otta-
vansa vastatakseen selvitysmenettelyn kustannuksista.

19 § Selvitystilan lopettaminen ja toiminnan jatkami-
nen

Jos yhtiokokous on tehnyt paatdksen yhtion asettamises-
ta selvitystilaan, yhtiokokous voi paattaa, etta selvitystila
lopetetaan ja yhtion toimintaa jatketaan. Selvitystilan
lopettamista koskevaan paatokseen vaaditaan kokouksen
yksimielinen p&aatés ja muiden osakkeenomistajien suos-
tumus siten kuin 6 luvun 37 §:ssa sdadetaan. Jos selvitysti-
la perustuu yhtidjarjestyksen maaraykseen, toiminnan

jatkamisesta voidaan pdattda vasta, kun maaraystd on
muutettu. Selvitystilaa ei kuitenkaan voida lopettaa, jos
osakkeenomistajalle tai muulle on suoritettu 15 §n 1
momentissa tarkoitettua jako-osuutta.

Kun paatos selvitystilan lopettamisesta on tehty, yhtidlle
on valittava johto taman lain ja yhtidjarjestyksen mukai-
sesti.

Paatos selvitystilan lopettamisesta ja johdon valinta on
ilmoitettava rekisterditaviksi viipymatta johdon valinnan
jalkeen. Yhtion velkojille haettu julkinen haaste raukeaa,
kun selvitystilan lopettaminen on rekisterdity. Selvitys-
miesten on annettava toiminnastaan 16 §:n mukainen
lopputilitys.

Rekisterista poistaminen

20 § Rekisterista poistamisen ajankohta

Yhti6 on poistettu rekisteristd, kun paatos siita on merkit-
ty rekisteriin.

21 § Rekisterista poistetun yhtion edustaminen

Rekisteristd poistettua yhtiotd edustaa tarvittaessa yksi
tai useampi edustaja. Edustajat valitaan ja erotetaan
osakkeenomistajien kokouksessa, johon sovelletaan, mita
yhtiokokouksesta sdadetadn. Edustajien kelpoisuudesta
toimia yhtion puolesta sddadetdaan 22 §:ssd. Edustajiin
sovelletaan muutoin soveltuvin osin, mita selvitysmiehista
saadetaan.

Jos rekisteristd poistetulla yhtiolla ei ole edustajaa, haas-
teen ja muun tiedoksiannon toimittamiseen sovelletaan,
mitd 7 luvun 26 §:n 2 momentissa saddetaan.

22 § Rekisterista poistetun yhtion oikeudellinen
asema

Rekisterista poistettuun yhtiéon sovelletaan tarvittaessa
17 §:n 2 momentin sddannodksia. Yhtion edustajina toimivat
kuitenkin 21 §:n 1 momentissa tarkoitetut edustajat.

Rekisterista poistetun yhtién edustajat voivat 1 momentin
estamattd ryhtya toimiin, jotka ovat valttamattomia yhti-
on velan maksamiseksi tai yhtién omaisuuden arvon sai-
lyttadmiseksi. Yhtion puolesta tehdyista toimista on tarvit-
taessa tehtdva merkintd yhtion kirjanpitoon. Rekisterista
poistamisen vaikutuksesta yrityskiinnityksen voimassa-
oloon saadetdan yrityskiinnityslaissa.

Rekisterista poistetun yhtion varoja ei voida jakaa osak-
keenomistajille tai muille jako-osuuteen oikeutetuille
ilman selvitysmenettelyd. Yhtion edustajat voivat kuiten-
kin viiden vuoden kuluttua rekisterista poistamisesta ja-
kaa osakkeenomistajille tai muille jako-osuuteen oikeute-
tuille naille tulevan osuuden yhtién varoista, jos yhtion
varat eivat ylitd 2 500 euroa eikd yhtiolld ole tunnettuja
velkoja. Varoja saaneet vastaavat saamiensa varojen maa-
ralla yhtion velkojen maksamisesta.

Jos yhtion rekisteristd poistamisen jalkeen tarvitaan selvi-
tystoimia, rekisteriviranomaisen on sen hakemuksesta,
jonka oikeutta asia koskee, maarattava yhtio selvitysti-
laan. Maardysta ei kuitenkaan anneta, jos yhtion varat
eivat riitd selvityskulujen suorittamiseen tai varojen maa-



rastda ei saada tietoa eikd osakkeenomistaja, velkoja tai
muu ilmoita ottavansa vastatakseen selvitysmenettelyn
kustannuksista.

Yhtion varojen vihentyminen, saneeraus ja konkurssi

23 § Yhtion varojen vihentyminen

Jos yhtion hallitus havaitsee, ettd yhtion oma pddaoma on
negatiivinen, hallituksen on viipymatta tehtdva osakepda-
oman menettamisestd rekisteri-ilmoitus. Osakepadoman
menettamistd koskeva rekisterimerkintd voidaan poistaa
yhtion tekeman rekisteri-ilmoituksen perusteella, jos yh-
tion oma padoma on rekisteri-ilmoitukseen liitetysta ta-
seesta ja 2 momentin mukaisesta muusta selvityksesta
ilmenevalla tavalla yli puolet osakepdadomasta. Jos yhtios-
sa on lain tai yhtidjarjestyksen mukaan velvollisuus valita
tilintarkastaja, taseen ja muun selvityksen on oltava tilin-
tarkastettuja.

Oman pddoman maarda 1 momentin mukaan laskettaes-
sa luetaan 16 luvussa tarkoitettu pddomalaina omaksi
padomaksi. Lisdksi yhtion omaisuudesta tehtyjen ja suun-
nitelman mukaisten poistojen kertynyt erotus (poistoero)
ja yhtion tekemat vapaaehtoiset varaukset otetaan huo-
mioon oman pdaoman lisdyksina. Jos yhtion omaisuuden
todenndkodinen luovutushinta on muuten kuin tilapaisesti
sen kirjanpitoarvoa olennaisesti suurempi, saadaan myds
todennédkoisen luovutushinnan ja kirjanpitoarvon erotus
ottaa huomioon oman pdidoman lisdyksena. Edella tarkoi-
tetuissa oman padoman lisdyksissd on noudatettava eri-
tyistd varovaisuutta ja niistd on annettava perusteltu sel-
vitys toimintakertomuksessa.

24 § Yrityksen saneeraus

Hakemus yrityksen saneerauksesta annetussa laissa tar-
koitetun menettelyn aloittamisesta voidaan tehda yhtio-
kokouksen paatoksellda. Myos hallitus voi tehdd hakemuk-
sen, jos asia on Kkiireellinen. Hallituksen on talléin viipy-
matta kutsuttava yhtiokokous koolle kasittelemaan ha-
kemuksen jatkamista.

25 § Konkurssi

Yhtion omaisuus voidaan luovuttaa konkurssiin hallituk-
sen tai, jos yhtid on selvitystilassa, selvitysmiesten paa-
toksen perusteella. Konkurssin aikana yhtiotda edustavat
konkurssivelallisena hallitus ja isdnnoitsija taikka ennen
konkurssin alkamista valitut selvitysmiehet. Konkurssin
aikana voidaan valita uusia hallituksen jasenia tai uusia
selvitysmiehia.

Jos konkurssin paattyessa ei ole jaljelld omaisuutta tai
konkurssissa on maaratty jaljelld olevan omaisuuden kay-
tosta, yhtido katsotaan purkautuneeksi, kun lopputilitys
konkurssissa on hyvaksytty.

Jos konkurssin paattyessa jaljelld on muuta kuin konkurs-
sissa kdytettavaksi maarattya omaisuutta eikd yhtio ollut
selvitystilassa, kun sen omaisuus luovutettiin konkurssiin,
hallituksen on viipymatta kutsuttava yhtiokokous koolle
paattamaan, jatketaanko yhtion toimintaa vai onko yhtio
asetettava selvitystilaan. Jos yhtiokokous paattaa, etta
yhtion toimintaa jatketaan, hallituksen on viipymatta
tehtava tasta ilmoitus rekisterdimistd varten. Jos yhtio oli
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konkurssiin asetettaessa
mitd 18 §:ssa sddadetdan.

selvitystilassa, noudatetaan,

Jos yhtion konkurssi on paattynyt ja yhtiolle ilmaantuu
varoja, noudatetaan konkurssilain (120/2004) 19 luvun
sadannoksia jalkiselvityksestd. Jos yhtidlle konkurssin jal-
keen jaa varoja, menetellddan kuten 3 momentissa sadde-
taan.

VIl OSA: SEURAAMUKSET JA
OIKEUSSUOJA

23 luku: Paatoksen moite

1 § Yhtiokokouksen paatoksen moittiminen

Osakkeenomistaja voi moittia yhtiokokouksen paatosta,
jos:

1) asian kasittelyssa ei ole noudatettu menettelya koske-
via tdman lain sddnnoksia tai yhtidjarjestyksen maardyksia
ja virhe on voinut vaikuttaa paatoksen sisaltoon tai muu-
ten osakkeenomistajan oikeuteen; taikka

2) paatés on muuten taman lain tai yhtidjarjestyksen vas-
tainen.

Moitekanne yhtiotd vastaan on nostettava kolmen kuu-
kauden kuluessa paatdksen tekemisestd. Jollei kannetta
nosteta maardajassa, paatosta pidetaan patevana.

2 § Mitaton yhtiokokouksen paatos

Yhtiokokouksen paatés on mitaton, jos:

1) kokoukseen ei ole toimitettu kutsua taikka kokouskut-
sua koskevia sdaannodksia tai maarayksida on olennaisesti
rikottu;

2) paatokseen vaaditaan 6 luvun 35 tai 37 §:ssa tarkoitet-
tu osakkeenomistajan suostumus, mutta sita ei ole saatu;

3) paatos on selvasti 1 luvun 10 §:ssa tarkoitetun yhden-
vertaisuusperiaatteen vastainen eika siihen ole saatu 6
luvun 28 §:ssa tarkoitettua osakkeenomistajan suostu-
musta; taikka

4) paatosta ei olisi lain mukaan saanut tehda edes kaikki-
en osakkeenomistajien suostumuksella.

Tallaiseen paatokseen ei sovelleta 1 §:n 2 momentissa
saadettya kolmen kuukauden maaraaikaa. Sulautumis- tai
jakautumispaatosta koskevaa moitekannetta ei kuiten-
kaan voida nostaa, kun sulautumisen tai jakautumisen
rekisteréimisesta on kulunut yli kuusi kuukautta.

Osakkeenomistaja, hallitus, hallituksen jasen tai isannoit-
sijd voi nostaa kanteen yhtiota vastaan sen vahvistami-
seksi, ettd yhtidkokouksen paatés on mitaton.

3 § Mitdttomaan yhtiokokouksen paatokseen rinnas-
tuva hallituksen paatos

Jos hallituksen yhtiokokoukselle kuuluvassa asiassa teke-
ma padatos on sellainen kuin 2 §:n 1 momentin 2—4 koh-
dassa sdadetdan, siihen sovelletaan, mita yhtiokokouksen
vastaavasta padtoksestd sdddetaan.
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4 § Tuomion sisalto ja vaikutukset

Moitekanteen johdosta annettavassa tuomiossa pdatos
voidaan kantajan vaatimuksesta julistaa patemattomaksi
tai sitd voidaan muuttaa. Kantajan vaatimuksesta voidaan
samalla kieltdd yhtiotd panemasta patematonta paatosta
taytantoon. Paatosta voidaan muuttaa vain, jos voidaan
todeta, minka sisaltdinen paatoksen olisi pitanyt olla.

Tuomio, jolla yhtiokokouksen padtds on julistettu pate-
mattomaksi tai jolla paatdsta on muutettu, on voimassa
my&s niihin osakkeenomistajiin nahden, jotka eivat ole
yhtyneet kanteeseen.

24 luku: Vahingonkorvaus

1 § Johtohenkil6n vahingonkorvausvelvollisuus

Hallituksen jasenen ja isdnnditsijan on korvattava vahin-
ko, jonka hdn on tehtdvdssaan 1 luvun 11 §:ssa sddadetyn
huolellisuusvelvoitteen vastaisesti tahallaan tai huolimat-
tomuudesta aiheuttanut yhtiodlle.

Hallituksen jasenen ja isdnnditsijan on korvattava myos
vahinko, jonka han on tehtdvassaan muuten tata lakia tai
yhtidjarjestysta rikkomalla tahallaan tai huolimattomuu-
desta aiheuttanut yhtiolle, osakkeenomistajalle tai muulle
henkildlle.

Jos vahinko on aiheutettu rikkomalla tata lakia muulla
tavalla kuin pelkastdaan rikkomalla 1 luvun sddnnéksia
toiminnan keskeisista periaatteista tai jos vahinko on
aiheutettu rikkomalla yhtidjarjestyksen maaraystd, vahin-
ko katsotaan aiheutetuksi huolimattomuudesta, jollei
menettelysta vastuussa oleva osoita menetelleensa huo-
lellisesti. Sama koskee vahinkoa, joka on aiheutettu 11
luvun 8 §&:ssa tarkoitettuun yhtion I3hipiiriin kuuluvan
eduksi tehdylld toimella.

Jos isdannditsijand on isdnndintiyhteisd, vastaavat vahin-
gosta yhteiso ja padvastuullinen isdnnoitsija.

2 § Osakkeenomistajan vahingonkorvausvelvollisuus

Osakkeenomistajan on korvattava vahinko, jonka han on
myétdvaikuttamalla tdman lain tai yhtidjarjestyksen rik-
komiseen tahallaan tai huolimattomuudesta aiheuttanut
yhtiolle, toiselle osakkeenomistajalle tai muulle henkildlle.

Jos vahinko on aiheutettu rikkomalla 4 tai 5 luvun sdan-
noksia tai yhtidjarjestyksen maardyksia osakkeenomista-
jan kunnossapitovastuusta tai muutostyosta, vahinko
katsotaan aiheutetuksi huolimattomuudesta, jollei osak-
keenomistaja osoita menetelleensd huolellisesti. Sama
koskee vahinkoa, joka on aiheutettu 11 luvun 8 §:ssa tar-
koitettuun yhtion lahipiiriin kuuluvan eduksi tehdylla toi-
mella.

Jos osakkeenomistaja on 1 momentissa tarkoitetulla ta-
valla aiheuttanut yhtion kunnossapitovastuulla olevan
rakenteen tai laitteen vioittumisen siten, ettd toisen
osakkeenomistajan hallinnassa olevan osakehuoneiston
sisdosat vahingoittuvat, yhtion on korjattava tdman huo-
neiston sisdosat siten kuin yhtion kunnossapitovastuusta
saddetdan 4 luvun 2 §:ssa. Vahingon aiheuttaneen osak-

keenomistajan on korvattava yhtiolle kustannukset, jotka
aiheutuvat toisen huoneiston korjaamisesta.

3 § Yhtiokokouksen puheenjohtajan vahingonkor-
vausvelvollisuus

Yhtiokokouksen puheenjohtajan on korvattava vahinko,
jonka han on tehtdvassaan tata lakia tai yhtidjarjestysta
rikkomalla tahallaan tai huolimattomuudesta aiheuttanut
yhtidlle, osakkeenomistajalle tai muulle henkildlle.

4 § Tilintarkastajan vahingonkorvausvelvollisuus

Tilintarkastajan vahingonkorvausvelvollisuudesta saade-
taan tilintarkastuslain 51 §:ssa.

5 § Toiminnantarkastajan vahingonkorvausvelvolli-
suus

Toiminnantarkastaja on velvollinen korvaamaan vahin-
gon, jonka hdn on tehtdvaansa suorittaessaan aiheuttanut
yhtidlle tahallisesti tai huolimattomuudesta. Toiminnan-
tarkastajan on korvattava myds vahinko, jonka han on
tehtdvassdaan muuten tata lakia tai yhtijarjestysta rikko-
malla tahallaan tai huolimattomuudesta aiheuttanut yhti-
olle, osakkeenomistajalle tai muulle henkilélle.

Jos vahinko on aiheutettu rikkomalla tata lakia muulla
tavalla kuin pelkdstadn rikkomalla 1 luvun siddnnoksia
toiminnan keskeisista periaatteista tai jos vahinko on
aiheutettu rikkomalla yhtiojarjestyksen maaraysta, vahin-
ko katsotaan aiheutetuksi huolimattomuudesta, jollei
menettelystd vastuussa oleva osoita menetelleensa huo-
lellisesti.

6 § Yhtion vahingonkorvausvelvollisuus

Yhtion on korvattava vahinko, jonka yhtid on mydtavai-
kuttamalla tdman lain tai yhtidjarjestyksen maarayksen
rikkomiseen tahallaan tai huolimattomuudesta aiheutta-
nut osakkeenomistajalle tai muulle henkildlle.

Jos vahinko on aiheutettu rikkomalla tata lakia muulla
tavalla kuin pelkdstddn rikkomalla 1 luvun sdannoksia
toiminnan keskeisistd periaatteista tai jos vahinko on
aiheutettu rikkomalla yhtidjarjestyksen maaradysta, vahin-
ko katsotaan aiheutetuksi huolimattomuudesta, jollei
yhtio osoita menetelleensa huolellisesti.

7 § Sovittelu ja korvausvastuun jakaantuminen

Vahingonkorvauksen sovittelusta ja korvausvastuun ja-
kaantumisesta kahden tai useamman korvausvelvollisen
kesken on voimassa, mitd vahingonkorvauslain
(412/1974) 2 ja 6 luvussa saadetaan.

Vahinkoa karsivan on ryhdyttdava kohtuullisiin toimenpi-
teisiin vahinkonsa rajoittamiseksi. Jos han laiminlyo ta-
man, han saa karsid itse vastaavan osan vahingosta.

8 § Paatoksenteko yhtiossa

Paatoksenteko asioissa, jotka koskevat yhtion 1—3 ja 5
§:4an seka tilintarkastuslain 51 §:33n perustuvaa oikeutta
vahingonkorvaukseen, kuuluu yhtiokokoukselle. Hallitus
voi kuitenkin paattda rangaistavaan tekoon perustuvan
korvauskanteen nostamisesta.
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Yhtiokokouksen padatds vastuuvapauden myontamisesta
hallituksen jasenelle tai isannoitsijalle ei ole sitova, jos
yhtiokokoukselle ei ole annettu olennaisesti oikeita ja
riittavia tietoja paatoksestd tai toimenpiteestd, joka on
aiheuttanut vahingon ja joka on korvausvelvollisuuden
perusteena. Paidtés vastuuvapauden myodntiamisestd ei
sido yhtion konkurssipesda tai yrityksen saneerauksesta
annetussa laissa tarkoitettua selvittdjaa, jos yhtio asete-
taan konkurssiin tai saneerausmenettely aloitetaan ha-
kemuksesta, joka tehddan kahden vuoden kuluessa paa-
toksesta.

9 § Osakkeenomistajien oikeus ajaa kannetta yhtion

hyvaksi
Yhdelld tai useammalla osakkeenomistajalla on oikeus
ajaa omissa nimissddn kannetta vahingonkorvauksen
suorittamiseksi yhtitlle 1—3 ja 5 &:n tai tilintarkastuslain
51 §&:n nojalla, jos kannetta vireille pantaessa on todenna-
koista, ettei yhtio huolehdi vahingonkorvausvaatimuksen
toteuttamisesta ja jos:

1) kantajilla tuolloin on vahintdan yksi kymmenesosa kai-
kista osakkeista; tai

2) osoitetaan, etta vahingonkorvausvaatimuksen toteut-
tamatta jattaminen olisi 1 luvun 10 §:ssa sddadetyn yhden-
vertaisuusperiaatteen vastaista.

Yhtidlle on varattava tilaisuus tulla asiassa kuulluksi, jollei
se ole ilmeisen tarpeetonta. Kannetta ajavat osakkeen-
omistajat vastaavat itse oikeudenkdyntikuluista, mutta
heilld on oikeus saada niistda korvaus yhtiolta sikali kuin
yhtidlle oikeudenkaynnilla saatavat varat siihen riittavat.

Jos korvausvelvollinen on saanut yhtiokokouksen paatok-
sella vastuuvapauden, kanne on nostettava kolmen kuu-
kauden kuluessa yhtiokokouksen paatoksesta. Jos samas-
sa yhtiokokouksessa on 9 luvun 13 §:ssd sdddetyin tavoin
vaadittu ja kannatettu erityisen tarkastuksen toimittamis-
ta, kanne voidaan kuitenkin aina nostaa kolmen kuukau-
den kuluessa siitd, kun tarkastuksesta annettu lausunto
on esitetty yhtiokokouksessa tai hakemus tarkastajan
maaraamiseksi hylatty.

Osakkeenomistajalla ei ole oikeutta saada korvausta yhti-
o6lle aiheutetusta vahingosta.

10 § Kanneoikeuden vanhentuminen

Jos kannetta ajetaan 1—3, 5 tai 6 §:n taikka tilintarkastus-
lain 51 §:n nojalla ja se perustuu muuhun kuin rangaista-
vaan tekoon, kanne on nostettava kolmen vuoden kulues-
sa siitd, kun vahingonkarsija on saanut tietdd tai hanen
olisi pitdanyt tietdd vahingosta ja siitd vastuussa olevasta.
Vahingonkorvausvelan vanhentuminen on katkaistava
siten kuin velan vanhentumisesta annetussa laissa
(728/2003), jaljempana vanhentumislaki, séadetaan.

Edelld 1 momentissa sdaadetystd huolimatta kanne on
kuitenkin nostettava viimeistaan seuraavasti:

1) hallituksen jasentd, isdnnoitsijaa tai yhtiota vastaan
viiden vuoden kuluessa sen tilikauden paattymisesta, jona
kanteen perusteena oleva paatos tehtiin taikka kanteen

perusteena olevaan toimenpiteeseen ryhdyttiin tai toi-
menpide laiminlyotiin;

2) tilintarkastajaa tai toiminnantarkastajaa vastaan viiden
vuoden kuluessa siitd, kun kanteen perusteena oleva tilin-
tarkastuskertomus, toiminnantarkastuskertomus, lausun-
to tai todistus esitettiin;

3) osakkeenomistajaa tai yhtiokokouksen puheenjohtajaa
vastaan viiden vuoden kuluessa padtoksesta tai toimenpi-
teestd, johon kanne perustuu.

Edelld tassa pykaldssa sdaddetysta huolimatta kunnossapi-
dosta tai sen laiminlydnnista tai muutostyosta aiheutu-
neen vahingon korvaamista koskeva 2 tai 6 §:n nojalla
ajettava kanne voidaan nostaa osakkeenomistajaa tai
yhtiotad vastaan vanhentumislain 7 §:ssd sdadetyssa ajas-
sa.

11 § Pakottavuus

Yhtiojarjestyksessa ei voida rajoittaa yhtidon tai muun
henkilon tdaman luvun tai tilintarkastuslain 51 §:n mukais-
ta oikeutta vahingonkorvaukseen.

25 luku: Vaikutusvallan vaarinkayttoon
perustuva lunastusvelvollisuus

1 § Lunastusvelvollisuus

Osakkeenomistaja on toisen osakkeenomistajan kantees-
ta velvoitettava méaardajassa lunastamaan taman osak-
keet, jos:

1) osakkeenomistaja on tahallaan vaarinkdyttanyt vaiku-
tusvaltaansa yhtidssd myotavaikuttamalla 1 luvun 10
§:ssa sdddetyn yhdenvertaisuusperiaatteen vastaiseen
paatokseen taikka muuhun taman lain tai yhti6jarjestyk-
sen rikkomiseen; seka

2) toisen osakkeenomistajan oikeussuoja edellyttda lunas-
tamista, kun otetaan huomioon todennakoéisyys 1 kohdas-
sa tarkoitetun menettelyn jatkumiselle sekd muut asiaan
vaikuttavat seikat.

Lunastushinnaksi on maarattava se kaypa hinta, joka
osakkeella olisi ilman vaikutusvallan vaarinkayttoa.

26 luku: Riitojen ratkaiseminen
Oikeudenkadynti tuomioistuimessa

1 § Toimivaltaiset tuomioistuimet

Sen lisaksi, mita oikeudenkdaymiskaaren 10 luvun 1 §:ssa
sdadetdan, taman lain soveltamista koskevassa riita-
asiassa kanteen saa panna vireille yhtion kotipaikan tuo-
mioistuimessa.

2 § Kiireellisina kasiteltavat asiat

Maksua tai turvaavaa vakuutta koskeva asia on kasitelta-
va kiireellisesti, jos sitd koskeva tuomio on rekisteréinnin
edellytys 17 luvun 5 §:n, 19 luvun 15 §:n, 20 luvun 15 §:n
tai 21 luvun 5 §:n mukaan.

Edelld 23 luvussa tarkoitettu paatoksen patemattomyytta
koskeva asia on kasiteltava kiireellisesti.



56 | 27 luku: Rangaistussaannokset

Valimiesmenettely

3 § Yhti6jarjestykseen perustuva vilimiesmenettely

Yhtidjarjestyksen madrdys riidan kasittelemisesta vali-
miesmenettelyssa sitoo yhtiota, osakkeenomistajaa, halli-
tusta, hallituksen jasentd, isdnnoitsijaa seka tilintarkasta-
jaa ja toiminnantarkastajaa valityssopimuksen tavoin niin
kuin valimiesmenettelystd annetussa laissa (967/1992)
sdddetdan. Yhtiojarjestyksen maardys 2 luvun 5 §:ssa
tarkoitetusta lunastuslausekkeesta johtuvan lunastusoi-
keutta tai lunastushintaa koskevan riidan kasittelemisesta
valimiesmenettelyssd sitoo vastaavasti sellaisen riidan
osapuolia.

Edelld 1 momentissa tarkoitettua yhtidjarjestysmaardysta
sovelletaan kuitenkin ainoastaan kanteeseen, jonka pe-
ruste on madrayksen rekisteréimisen jalkeiselta ajalta.

Muut sadannokset

4 § Ratkaisuista ilmoittaminen

Jos ratkaisu koskee kaupparekisteriin merkittavaa seikkaa,
tuomioistuimen tai valimiesoikeuden on ilman aiheetonta
viivytystd ilmoitettava ratkaisustaan rekisteriviranomai-
selle. Tuomioistuimen on ilmoitettava rekisteriin merkit-
tavaksi myos tieto ratkaisunsa lainvoimaisuudesta.

27 luku: Rangaistussadannokset

1 § Asunto-osakeyhtiorikos

Joka tahallaan

1) rikkoo 19 luvun 4 §:ssa tai 20 luvun 4 §:ssa tarkoitetun
tilintarkastajan lausunnon laatimista koskevia sadannéksia,

2) osakkeenomistajan tai velkojien suojaa loukaten jakaa
yhtidn varoja tdman lain sddanndsten vastaisesti taikka

3) antaa rahalainan tai vakuuden 11 luvun 7 §:n vastaises-
ti,

on tuomittava, jollei teko ole vahdinen tai siitd muualla
laissa sdddetd ankarampaa rangaistusta, asunto-
osakeyhtiorikoksesta sakkoon tai vankeuteen enintdan
yhdeksi vuodeksi.

2 § Asunto-osakeyhtiorikkomus

Joka tahallaan

1) laiminly6 osakeluettelon pitamisen taikka sen ndhtava-
na pitamisen,

2) rikkoo 6 luvun 23 §:n 4 momentin yhtiokokouksen poy-
takirjan nahtavana pitdmistd koskevaa saannosta taikka

3) rikkoo tdman lain sddnnoksia tilinpaatoksen tai konser-
nitilinpaatdksen laatimisesta taikka yhtion sulautumista,
jakautumista tai selvitystilaa koskevan lopputilityksen
antamisesta,

on tuomittava, jollei teko ole vdhainen tai siita muualla
laissa sdaddeta ankarampaa rangaistusta, asunto-
osakeyhtiorikkomuksesta sakkoon.

Asunto-osakeyhtiorikkomuksesta tuomitaan myos se, joka
torkedstad huolimattomuudesta menettelee 1 momentin 3
kohdassa tarkoitetulla tavalla.

VIIl OSA: ERINAISET SAANNOKSET

28 luku: Lain soveltaminen kiinteistbosa-
keyhtidon ja muuhun osakeyhtiéon

1 § Soveltamisala

Tata lakia sovelletaan Suomen lain mukaan rekisterdityyn
keskindiseen kiinteistdosakeyhtioon, jollei tdssa laissa tai
muussa laissa saddeta toisin.

Keskindisen kiinteistdosakeyhtion  yhtidjarjestyksessa
voidaan maarata, ettd tata lakia ei sovelleta yhtioon tai
ettd yhtioon sovelletaan tiettyja tdman lain sddnnoksia.
Téllaiseen yhtioon sovelletaan osakeyhtidlakia siltd osin
kuin yhtioon ei sovelleta tata lakia.

Jos keskinaista kiinteistoosakeyhtiota koskeva perusilmoi-
tus on tehty ennen 1 paivaa tammikuuta 1992, tata lakia
sovelletaan yhtioon vain, jos soveltamisesta maarataan
yhtidjarjestyksessa.

2 § Keskinainen kiinteistoosakeyhti6

Keskindinen kiinteistdosakeyhtio on sellainen muu osake-
yhtio kuin 1 luvun 2 §:ssa tarkoitettu asunto-osakeyhtio,
jonka yhtitjarjestyksessa maaratty tarkoitus on omistaa ja
hallita vahintdan yhta rakennusta tai sen osaa ja jonka
jokainen osake yksin tai yhdessa toisten osakkeiden kans-
sa tuottaa oikeuden hallita yhti6jarjestyksessa maarattya
yhtion rakennuksessa olevaa huoneistoa taikka muuta
osaa yhtion rakennuksesta tai sen hallinnassa olevasta
kiinteistosta.

3 § Soveltaminen muuhun osakeyhtioon

Muun osakeyhtion yhtidjarjestyksessa voidaan maarata,
ettd yhtiodn sovelletaan tata lakia tai ettd yhtioon sovel-
letaan tiettyja tdman lain sddnndksid, jos osa yhtion osak-
keista tuottaa oikeuden hallita yhtidjarjestyksessa tai
yhtiokokouksen paatoksessd maarattya yhtion rakennuk-
sessa olevaa huoneistoa taikka muuta osaa yhtién raken-
nuksesta tai sen hallinnassa olevasta kiinteistosta. Tallai-
seen yhtioon sovelletaan osakeyhtidlakia siltd osin kuin
yhtioon ei sovelleta tata lakia.

4 § Paatos taman lain soveltamisesta

Yhtiokokouksen paatokseen yhtitjarjestyksen muuttami-
sesta siten, ettd osakeyhtioon sovelletaan tatd lakia, so-
velletaan osakeyhti6lain sdadannoksia yhtidjarjestyksen
muuttamisesta.

Yhtiokokouksen paatdkseen yhtidjarjestyksen muuttami-
sesta siten, etta yhtioon ei sovelleta tata lakia tai sen tiet-
tyja saannoksia, sovelletaan taman lain 6 luvun sdanndk-
sid yhtidjarjestyksen ja yhtiomuodon muuttamisesta.

29 luku: Voimaantulo

1 § Voimaantulosddnnos

Taman lain voimaantulosta sdddetaan erikseen lailla.
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LAKI ASUNTO-OSAKEYHTIOLAIN VOIMAANPANOSTA

Eduskunnan paatoksen mukaisesti sdddetadn:

1 § Asunto-osakeyhtiélain voimaantulo

Asunto-osakeyhtidlaki (1599/2009), jéljempana uusi
laki, tulee voimaan 1 paivana heindkuuta 2010. Uuden
lain 7 luvun 20 §:n 2 momentin sdannos yhteison valit-
semisesta isdnnoitsijaksi tulee kuitenkin voimaan vasta
valtioneuvoston asetuksella saddettyna ajankohtana.

Uudella lailla kumotaan 17 paivana toukokuuta 1991
annettu asunto-osakeyhtiélaki (809/1991) siihen myo-
hemmin tehtyine muutoksineen, jdljempana vanha laki.

Uutta lakia sovelletaan myds ennen sen voimaantuloa
perustettuun asunto-osakeyhtioon, jollei tastd laista
johdu muuta.

Jos muualla lainsdddanndssa viitataan vanhan lain
sadnnokseen tai muutoin tarkoitetaan vanhan lain
sddnnodstd, sen sijasta sovelletaan sen tilalle tullutta
uuden lain saannosta.

2 § Vahimmaisosakepddoma

Uuden lain 1 luvun 7 §:n 1 momentin sdanndsta asun-
to-osakeyhtion vahimmaispdadomasta ei sovelleta aikai-
semmin rekisterdityyn yhtiéon, jonka osakepddoma
uuden lain tullessa voimaan on alle 2 500 euroa. Tallai-
nen yhtio ei kuitenkaan saa paattda alentaa osakepaa-
omaansa, jos se alentamisen jdlkeen olisi alle 2 500
euroa.

3 § Kunnossapitovastuu
(Kumottu)

4 § Yhtién perustaminen

Yhtion perustamiseen ja rekisterdimiseen sovelletaan
vanhaa lakia, jos perustamiskirja on allekirjoitettu en-
nen uuden lain voimaantuloa eikd tasta laista johdu
muuta.

5 § Yhtiojarjestys

Yhtiojarjestykseen sisaltyvan uuden lain vastaisen maa-
rdyksen sijasta noudatetaan uutta lakia, jollei tasta
laista johdu muuta. Uuden lain vastaisen yhtidjarjes-
tyksen maarayksen muutos uuden lain mukaiseksi on
ilmoitettava rekisterditavaksi samalla, kun muu yhti6-
jarjestyksen muutos ilmoitetaan rekisteroitavaksi. En-
nen 1 pdivdd tammikuuta 1992 rekisterdidyn yhtion
yhtidjarjestyksen pinta-alatietoja ei tarvitse muuttaa
uuden lain mukaisiksi silloin, kun ilmoitetaan rekisteroi-
tavaksi muu yhtidjarjestyksen muutos.

Uuden lain voimaantulon jalkeen rekisteroitavaksi il-
moitettua uuden lain vastaista yhtidjarjestysta ei voida
rekisteroida, ellei tasta laista johdu muuta.

Yhtioé voi uuden lain vahvistamisen jalkeen, mutta en-
nen sen voimaantuloa, paattdad yhtidjarjestyksensa
muuttamisesta uuden lain mukaiseksi noudattaen uut-
ta lakia. Paatos voidaan ilmoittaa rekisteroitavaksi en-
nen uuden lain voimaantuloa ja rekisterdida siten, etta
yhtidjarjestyksen muutos tulee voimaan samana paiva-
na kuin uusi laki.

Omien osakkeiden hankintaa tai lunastusta koskevaan
paadtokseen sovelletaan sellaista tiukempaa yhti6jarjes-
tyksessd madrattyd padtosvaatimusta, joka koskee
vanhan lain 12 §:n 2 momentissa tarkoitetun omien
osakkeiden lunastustarjouksen tekemista.

6 § Vanhan lain soveltaminen erdisiin yhti6jarjes-
tyksen maarayksiin

Yhtion osakepddoma ja osakkeen nimellisarvo voivat
olla Suomen markan maaraisia, jos yhtién perustamis-
kirja on allekirjoitettu ennen 1 pdivad tammikuuta
2002. Osakepddoman ja nimellisarvon muuttamiseen
euromaadraisiksi sovelletaan, mita osakeyhtiélain muut-
tamisesta annetun lain (824/1998) siirtymasdanndksen
7 momentissa saddetdan.

Jos osake on siirtynyt ennen uuden lain voimaantuloa,
sovelletaan yhtidjarjestyksessa olevaan lunastuslausek-
keeseen vanhan lain sddanndksida. Uuden lain voimaan-
tulon jalkeen siirtyvaa osaketta koskevaan uuden lain 2
luvun 5 §:ssa tarkoitettuun yhtidjarjestyksen lunastus-
lausekkeeseen sovelletaan uuden lain saanndksia.

Jos osakkeen hankkimista rajoittava maarays on otettu
yhtidjarjestykseen ennen uuden lain voimaantuloa, on
siihen sovellettava niitda saannoksid, jotka olivat voi-
massa ennen uuden lain voimaantuloa. Sama koskee
muuta kuin uuden lain 2 luvun 5 §&:ssd tarkoitettua
osakkeen luovuttamista rajoittavaa maaraystd, joka on
otettu yhtidjarjestykseen ennen uuden lain voimaantu-
loa.

Ennen 1 padivdd maaliskuuta 1926 rekisterdityyn asun-
to-osakeyhtioon ja uuden lain 1 luvun 1 §:n 2 momen-
tissa tarkoitettuun osakeyhtioon sovelletaan uuden lain
2 luvun 1 &:n ja 6 luvun 13 §:n sijasta osakeyhtidlain
(624/2006) 3 luvun 1, 3 ja 4 §:44. Ennen vuotta 1992
rekisterdidyn yhtion yhtidjarjestyksessa olevaa maara-
ysta osakkeiden tuottamasta ddanimaarasta sovelletaan
uuden lain 6 luvun 13 §&:n 1 momentin estamatta.

7 § Kirjanpidolliseen vasta-arvoon liittyvat oikeu-
det

Jos osakkeen tuottama oikeus maaraytyy vanhan lain 4
§:n mukaisen kirjanpidollisen vasta-arvon perusteella,
oikeuden perusteena pidetdan uuden lain tultua voi-
maan sitd kirjanpidollista vasta-arvoa, joka osakkeella
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on ennen uuden lain voimaantuloa. Sellaisen oikeuden
perustetta voidaan uuden lain tultua voimaan muuttaa
ainoastaan muuttamalla yhtiéjarjestysta.

8 § Osakekirja ja muut osakeoikeuksiin liittyvat
todistukset

Osakekirja, osakeanti- ja osinkolippu, véliaikaistodistus
seka osakeantitodistus, joka on pateva uuden lain tul-
lessa voimaan, on edelleen pateva.

Osakekirja on tdydennettdva sisalloltdan uuden lain 2
luvun 7 §:n 2 ja 3 momentin mukaiseksi, jos se esite-
taan yhtidlle tai yhtio luovuttaa sen hallustaan uuden
lain tultua voimaan.

Ennen 1 péaivaa tammikuuta 1992 rekisterdityyn yhti-
00n ei sovelleta osakekirjaa koskevaa uuden lain 2
luvun 6 §:n 1 momenttia, ellei yhtion kaikista osakkeis-
ta anneta uusia osakekirjoja.

9 § Yhtiokokous

Jos yhtiokokouksen p&datds on tehty ennen uuden lain
voimaantuloa, paatettyyn asiaan ja siihen liittyviin re-
kisterdinteihin sekd muihin menettelyihin sovelletaan
vanhaa lakia, jollei tasta laista johdu muuta.

Jos yhtiokokouksen paatos tehdaan uuden lain tultua
voimaan, kokouskutsuun, kokousasiakirjoihin seka
kokoukseen ilmoittautumiseen ja osallistumiseen so-
velletaan uutta lakia jo ennen sen voimaantuloa, jollei
tasta laista muuta johdu.

Yhti6 voi uuden lain vahvistamisen jalkeen, mutta en-
nen sen voimaantuloa, tehdd uuden lain 6 luvun
32—35 ja 37 §:ssa tarkoitetun paatoksen noudattaen
uutta lakia. Jos paatos on ilmoitettava rekisterditavaksi,
ilmoitus voidaan tehda ennen uuden lain voimaantuloa
ja rekisterdida siten, ettd paatos tulee voimaan samana
paivana kuin uusi laki. Muu paatos voidaan panna tay-
tantéon uuden lain tultua voimaan.

Uuden lain 6 luvun 18 §:n sdadnnosta aluehallintoviras-
ton paatoksen taytantdéonpanokelpoisuudesta sovelle-
taan, kun yhtiokokouksen koollekutsumista koskeva
hakemus tehddan aluehallintovirastolle uuden lain
tultua voimaan.

10 § Hallituksen paatoksenteko valtuutuksen
nojalla

Jos hallitus tekee yhtickokouksen antaman valtuutuk-
sen nojalla paatoksen ennen uuden lain voimaantuloa,
padtettyyn asiaan ja siihen liittyviin rekisteréinteihin
sekd muihin menettelyihin sovelletaan vanhaa lakia,
jollei tasta laista johdu muuta.

Jos yhtiokokous on ennen uuden lain voimaantuloa
paattanyt vanhan lain mukaisesta uusmerkinnasta,
omien osakkeiden hankkimisesta tai lunastamisesta
taikka omien osakkeiden luovuttamista koskevasta
valtuutuksesta hallitukselle, valtuutus oikeuttaa halli-
tuksen lain voimaantulon jidlkeen paattamaan vastaa-
vista toimenpiteista uuden lain mukaisesti.

Yhtiokokous voi uuden lain vahvistamisen jalkeen uu-
den lain mukaisesti valtuuttaa hallituksen paattdmaan
osakeannista, optio-oikeuksien ja muiden erityisten
oikeuksien antamisesta, osakepddoman korottamises-
ta, osingon tai vapaan oman pddoman rahaston jaka-
misesta taikka omien osakkeiden hankkimisesta tai
lunastamisesta lain voimaantulon jalkeen. Menettelyyn
yhtiokokouksessa sovelletaan talléin uutta lakia jo en-
nen sen voimaantuloa lukuun ottamatta kokouskutsun
toimittamistapaa ja -aikaa sekd asiakirjojen nahtavilla
pitdmisen tapaa koskevia sdannoksia.

11 § Tilintarkastus ja toiminnantarkastus

Uuden lain toiminnantarkastusta koskevia sdannoksia
sovelletaan sellaisen tilikauden tarkastukseen, joka
alkaa uuden lain tultua voimaan. Jos asunto-
osakeyhtiolla ei ole lain perusteella velvollisuutta valita
tilintarkastuslaissa (459/2007) tarkoitettua tilintarkas-
tajaa, yhtidjarjestykseen ennen taman lain voimaantu-
loa otettujen tilintarkastajaa ja tilintarkastusta koskevi-
en maaraysten perusteella yhtién on valittava toimin-
nantarkastaja tai tilintarkastuslaissa tarkoitettu tilintar-
kastaja ja tilintarkastusta koskevien yhtitjarjestyksen
maadrdysten katsotaan koskevan tilintarkastusta ja toi-
minnantarkastusta. Vastaavasti toiminnantarkastajan
voi valita toiseksi tarkastajaksi yhtio, joka on velvolli-
nen valitsemaan tilintarkastajan ja jonka yhti6jarjestyk-
seen on otettu ennen tdman lain voimaantuloa maara-
ys useammasta tilintarkastajasta. Jos yhtidjarjestykseen
ennen taman lain voimaantuloa otetun madrayksen
perusteella yhti6lla ei ole velvollisuutta valita tilintar-
kastajaa, yhtié ei ole velvollinen valitsemaan toimin-
nantarkastajaa. Yhtiojarjestykseen ennen tdman lain
voimaantuloa otetun tilinpaatéksen laatimisen ajan-
kohtaa koskevan maarayksen sijasta sovelletaan kirjan-
pitolain (1336/1997) 3 luvun 6 §:n sdannosta tilinpaa-
toksen laatimisajankohdasta.

12 § Erityinen tarkastus

Uuden lain 9 luvun 13 §:n 3 momentin sadnnosta alue-
hallintoviraston paatdksen taytantdéonpanokelpoisuu-
desta sovelletaan, kun erityista tarkastusta koskeva
hakemus tehdaan aluehallintovirastolle uuden lain
tultua voimaan.

13 § Vararahasto

Ennen 1 pdivda tammikuuta 1992 syntynyt vararahasto
on esitettdva asunto-osakeyhtion omassa pdadomassa
sen ehtoja vastaavalla tavalla.

Jos vararahasto on sidottua pddomaa, sovelletaan sen
alentamiseen, mitd osakepadoman alentamisesta saa-
detdaan uuden lain 11 ja 17 luvussa, lukuun ottamatta
17 luvun 1 §:n 1 momentin toista virketta ja 6 §:4a.

Osakepddomaa voidaan korottaa siirtamalld varoja
myos sellaisesta vararahastosta, joka sen ehtojen mu-
kaan on sidottua padomaa, noudattaen uuden lain 15
luvun sadannoksia rahastokorotuksesta. Tallaista osake-
padoman korotusta ei oteta huomioon uuden lain 17
luvun 2 §:33 sovellettaessa.
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14 § Tilinpaatos ja toimintakertomus

Uuden lain 10 luvun 5—10 §:33 sovelletaan viimeistdaan
silta tilikaudelta, joka alkaa lain tultua voimaan. Yhtio-
jarjestykseen ennen tdman lain voimaantuloa otetun
tilintarkastuskertomuksen antamisen ajankohtaa kos-
kevan madrdyksen sijasta sovelletaan tilintarkastuslain
15 §&:n sddnnosta tilintarkastuskertomuksen anta-
misajankohdasta.

15 § Padomalaina

Jos sopimus vanhan lain mukaisesta pddomalainasta on
tehty ennen uuden lain voimaantuloa, laina katsotaan
padomalainaksi myds uutta lakia sovellettaessa. Jollei
toisin sovita, sellaiseen lainaan sovelletaan uuden lain
16 luvun 1 §:n 1 momentin mukaisten maksuehtojen
sijasta edelleen osakeyhtidlain voimaan tullessa voi-
massa olleen osakeyhtitlain (734/1978) 5 luvun 1 §:n 1
momentin mukaisia maksuehtoja konsernitaseeseen
perustuvia maksurajoituksia lukuun ottamatta. Lainaan
sovelletaan kuitenkin uuden lain 16 luvun 1 §:n 1 mo-
mentin 3 kohdan mukaista vakuuden antamista koske-
vaa kieltoa.

16 § Varojen jakaminen

Velvollisuuteen palauttaa yhtiostd laittomasti jaetut
varat sovelletaan vanhaa lakia, jos jako pannaan tdy-
tdnt66n ennen uuden lain voimaantuloa.

Jos yhtion taseessa on aktivoituja perustamismenoja,
jotka poistetaan ennen 31 paivaa joulukuuta 2004 voi-
massa olleiden kirjanpitolain sdadnnodsten mukaan vai-
kutusaikanaan, niitd vastaava maard otetaan uuden
lain 11 luvun 5 §:33 sovellettaessa huomioon jakokel-
vottomana erana.

17 § Sulautuminen

Sulautumiseen sovelletaan vanhaa lakia, jos sulautu-
missuunnitelma ilmoitetaan rekisteréitavaksi ennen

uuden lain voimaantuloa. Muussa tapauksessa sulau-
tumiseen sovelletaan uutta lakia.

18 § Yhtion purkaminen

Ennen uuden lain voimaantuloa tehtyyn paatokseen
perustuva selvitystila tai rekisteristd poistaminen pysyy
edelleen voimassa, ja siihen sovelletaan vanhaa lakia.
Yhtiokokouksen padatdkseen perustuva selvitystila voi-
daan kuitenkin uuden lain tultua voimaan paattaa lo-
pettaa siten kuin uuden lain 22 luvun 19 §:ssd sdade-
taan.

19 § Paatoksen patemattomyys

Ennen uuden lain voimaantuloa tehdyn paatoksen
patemattomyytta koskevan moitekanteen tai muun
vaatimuksen kasittelemiseen ja ratkaisemiseen sovelle-
taan vanhaa lakia, jollei tasta laista johdu muuta.

20 § Vahingonkorvaus

Vahingonkorvaukseen, joka perustuu ennen uuden lain
voimaantuloa tapahtuneeseen tekoon tai laiminlydn-
tiin, sovelletaan vanhaa lakia.

21 § Riitojen ratkaiseminen

Vidlimiesmenettelyd koskevaan maardykseen, joka on
otettu yhtidjarjestykseen ennen uuden lain voimaantu-
loa, sovelletaan vanhaa lakia.

22 § Vanhan lain aikana annettu laina

Jos asunto-osakeyhtiolla on uuden lain voimaan tulles-
sa vanhan lain 76 &:n 3 momentin mukaisesti annettu
laina, siihen ei sovelleta uuden lain 11 luvun 7 §:33, jos
laina tai vakuus on annettu ennen uuden lain voimaan-
tuloa eika sen ehtoja muuteta uuden lain voimaantulon
jalkeen.

23 § Voimaantulo

Tama laki tulee voimaan 1 paivana heinakuuta 2010.

VALTIONEUVOSTON ASETUS OSAKEHUONEISTOJEN PINTA-ALAN
MITTAUSTAVASTA JA ISANNOITSIJANTODISTUKSESTA

Valtioneuvoston paatoksen mukaisesti, joka on tehty oikeusministerin esittelystd, sdddetaan 22 paivana joulu-kuuta 2009
annetun asunto-osakeyhtiolain (1599/2009) 1 luvun 13 §:nja 7 luvun 27 §:n nojalla:

1 § Pinta-alan laskeminen

Rakennusalalla yleisesti hyvdksyttynd huoneiston pinta-
alan mittaustapana pidetdan standardissa SFS 5139 (Ra-
kennuksen pinta-alat) maariteltyd huoneistoalan laske-
mismenetelmaa.

2 § Isannoitsijantodistus

Isdnnoitsijantodistuksen antajasta ja todistuksen saami-
seen oikeutetusta sdddetddn asunto-osakeyhtitlain
(1599/2009) 7 luvun 27 §&:n 1 momentissa. Vuokrausta
varten annettavasta isdannditsijantodistuksesta sdadetaan
tdman asetuksen 8 §:ssa.

Isdnnditsijantodistus on tiivistelmd 3—7 §:ssa tarkoite-
tuista tiedoista. Todistuksen liitteena annetaan kuitenkin
6 §:n 2 momentissa tarkoitetut tiedot ja liitteena voidaan
antaa myo6s 4 §:n 11 kohdassa ja 6 §:n 1 kohdassa tarkoi-
tettujen lainaosuus- ja lainatietojen erittelyt sekd 5 §:n 9
ja 13 kohdassa ja 7 §:n 4 kohdassa tarkoitetut tiedot.
Isdnnoitsijantodistuksen tilaajan pyynnosta todistukseen
on liitettava jaljennokset 3—7 §:ssa tarkoitetuista muista
asiakirjoista.

Tiedot on annettava isdnnoéitsijantodistuksen pdivayksen
ajankohtana yhtion kaytettavissa olevien tietojen perus-
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teella. Isdannoitsijantodistuksen tilaajan pyynnosta tiedot
osaketta koskevasta lainaosuudesta voidaan kuitenkin
antaa isdnnditsijantodistuksesta ilmenevan sellaisen
muun ajankohdan tietojen perusteella, joka on viimeksi
paattyneen tilikauden jalkeen. Osakehuoneistossa tehty-
jen 4 §&:n 14 kohdassa tarkoitettujen kunnossapito- ja
muutostdiden osalta todistuksessa on mainittava, mista
ajankohdasta ldhtien yhtion tiedossa olevia t6itad todistus
koskee. Isdannditsijantodistuksen tilaajan pyynnosta isan-
noitsijantodistuksen voi antaa ilman tilinpaatds-, toimin-
takertomus-, talousarvio- ja energiatodistustietoja tai
siten, ettd isannoitsijantodistus sisaltdd vain energiatodis-
tustiedot. Tallaisesta pyynnosta ja tietojen puuttumisesta
on mainittava isannditsijantodistuksessa.

Isannditsijantodistus on paivattdava ja isannditsijan tai
hallituksen puheenjohtajan allekirjoitettava. Isdnnditsija
voi valtuuttaa tyontekijansad allekirjoittamaan isdnnditsi-
jantodistuksen. Isdnnoitsijantodistuksesta perittavasta
maksusta saddetdan asunto-osakeyhtilain 7 luvun 27 §:n
3 momentissa.

3 § Todistuksen ja sen kohteen yksildinti

Todistuksen ja sen kohteen yksiléimiseksi isdnnéitsijanto-
distukseen on merkittava:

1) yhtion nimi, yritys- ja yhteisotunnus ja rekisterdintipai-
va;

2) kiinteiston sijaintipaikan osoite;

3) yhti6jarjestyksen mukaiset osakkeiden numerot ja lu-
kumaédra sekd osakehuoneiston tunnus ja mahdollinen
muu osakehuoneiston yksildimiseksi tarpeellinen sijainti-
tieto;

4) isdnnoitsijan ja, jos isdnnoitsija on yhteiso, paadvastuul-
lisen isdannoitsijan, tai jollei yhtiolla ole isannoitsijaa, halli-
tuksen puheenjohtajan nimi ja osoite.

4 § Tiedot osakehuoneistosta

Osakehuoneistosta isdnnoitsijantodistukseen on merkit-
tava:

1) huoneiston yhtidjarjestyksen mukainen kayttotarkoitus
ja siitd mahdollisesti poikkeava voimassa olevan raken-
nusluvan mukainen kayttotarkoitus;

2) huoneiston yhtiéjarjestyksen mukainen pinta-ala ja
tieto siitd, onko pinta-ala mitattu 1 §:ssd tarkoitetulla
tavalla;

3) yhtidjarjestyksen mukainen ja mahdollinen osakkeen-
omistajan ilmoittama huoneiden lukumaara tarvittaessa
eriteltyna;

4) muut tilat, kuten varastotilat, autopaikka ja piha-alue,
joiden hallintaan osakkeet oikeuttavat yhticjarjestyksen
mukaan ja hallinnan peruste, sekd, jos yhtidjarjestyksessa
niin maarataan, naiden tilojen pinta-ala ja sijainti;

5) osakeryhmén osakeluetteloon merkityn omistajan nimi
ja merkinnan paivamaara;

6) maininta yhtiojarjestyksessa olevasta lunastuslausek-
keesta ja lunastukseen oikeutetuista, muusta yhtiojarjes-
tyksessa olevasta osakkeiden luovuttamista koskevasta
rajoituksesta sekd osakeluetteloon merkityistda muista
osakkeisiin tai osakehuoneiston hallintaan kohdistuvista
kaytto- tai luovutusrajoituksista, kuten yhtidjarjestykseen
perustuvasta kunnan lunastusoikeudesta ja osakkeiden
enimmaishinnoista annetun lain (235/1991) soveltamises-
ta yhtioon ja yhtion osakkeiden luovutuksen rajoittami-
sesta mainitussa laissa saddetylla tavalla;

7) maininta yhtiokokouksen tekemasta paatoksestd ottaa
osakehuoneisto yhtion hallintaan ja hallinnan kestoaika
seka tieto siitd, onko osakehuoneisto jo yhtion toimesta
vuokrattu;

8) osakehuoneistosta suoritettavan yhtiovastikkeen maa-
ra tarvittaessa eriteltyna ja vastikeperuste;

9) yhtidlle suoritettavat muut maksut ja, jos yhtidjarjes-
tyksessa madrdtdan huoneiston hallintaan ottamista ja
osakkeen uuden omistajan vastuuta koskevien asunto-
osakeyhtidlain sdanndsten soveltamisesta maksuun, mai-
ninta siita;

10) maininta siitd, onko yhtioé hakeutunut arvonlisavero-
velvolliseksi huoneiston osalta;

11) osakehuoneistoa koskevat lainaosuudet, jos osak-
keenomistajalla on oikeus maksaa lainaosuutensa pois,
eriteltyna lainoittain ja ottaen huomioon padomavastik-
keeseen liittyva maksuhetken alijaama tai ylijaama, seka
maininta sellaisista yhtion paattamistd nostamatta olevis-
ta lainoista, jotka tulevat koskemaan osakehuoneistoa ja
joiden osalta osakehuoneistokohtaisesta lainaosuudesta
ei ole tietoa;

12) osakkeenomistajan erdantyneiden, maksamatta ole-
vien yhtidvastikkeiden maara ja sellaisten muiden maksu-
jen maara, joihin sovelletaan yhtidjarjestyksen perusteella
asunto-osakeyhtidlain sdaannoksia huoneiston hallintaan
ottamisesta ja osakkeen uuden omistajan vastuusta;

13) maininta yhtion tiedossa olevista yhtion tai osakkeen-
omistajan kunnossapitovastuun piiriin kuuluvista osake-
huoneiston kdyton tai kdayttokustannusten kannalta olen-
naisista vioista ja puutteista;

14) maininta yhtion tiedossa olevista asunto-
osakeyhti6lain 4 luvun 7 §:ssa tarkoitetuista kunnossapi-
totdistd ja 5 luvun 2 §:ssa tarkoitetuista muutostoista ja
t6ita koskevien ilmoitusten pdivimaarat seka vastaavat
tiedot sellaisista yhtion kunnossapito- ja muutostoista,
jotka koskevat osakehuoneiston sisdosia;

15) maininta siitd, ettd yhtidjarjestyksessa maarataan
kunnossapitovastuun jakautumisesta yhtién ja osakkeen-
omistajan kesken tai osakkeenomistajan oikeudesta muu-
tostyéhon.

5 § Tiedot yhtion kiinteistosta ja rakennuksista

Yhtion kiinteistosta ja rakennuksista isdannditsijantodis-
tukseen on merkittava:
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1) yhtién hallitseman kiinteiston tai kiinteistojen kiinteis-
toétunnukset ja pinta- alat;

2) kiinteistdn hallinnan peruste ja hallintaan mahdollisesti
liittyva lunastusoikeus;

3) jos yhtio hallitsee kiinteist6a vuokrasopimuksen nojalla,
on mainittava myos vuokranantaja, vuokrasuhteen paat-
tymisaika, vuosivuokran maard ja tarkistusperuste seka
mahdollinen yhtion tai osakkeenomistajan lunastusoikeus
ja tieto lunastusoikeuden kayttamisesta sekd osakehuo-
neistojen erilainen vastuu vuokran maksamisesta;

4) yhtién rakennusten lukumaara, kayttoonottovuosi,
talotyyppi, padasiallinen rakennusaine, kattotyyppi, kate,
[ammitys-, jddhdytys-, ilmanvaihto- ja tietoliikennejarjes-
telmat ja tieto rakennuksessa olevista hisseista;

5) rakennuksen tai rakennusten kerrosala, tilavuus seka
kerrosten ja porrashuoneiden lukumaars;

6) jos kiinteiston tai rakennuksen hallinta perustuu yh-
teisomistukseen, on mainittava myés muut yhteisomista-
jat ja ndiden omistusosuudet sekd yhteisomistuksen eh-
dot ja tiedot hallinnanjakosopimuksen rekisterdinnista;

7) osakehuoneistojen lukumé&ara ja niiden yhteenlaskettu
pinta-ala seka yhtién osakkeiden lukumé&ard jaoteltuna
asuinosakehuoneistojen ja muiden osakehuoneistojen
hallintaan oikeuttaviin osakkeisiin;

8) yhtion pysyvassd hallinnassa olevat huoneistot ja nii-
den yhteenlaskettu pinta-ala sekd yhtion pysyvdssa hal-
linnassa olevien autopaikkojen tyypit ja lukumaara ja
muut osakkeenomistajien kdytdssa olevat tilat;

9) asunto-osakeyhtiolain 6 luvun 3 §:n 2 momentin 2 koh-
dassa tarkoitettu selvitys yhtion rakennusten ja kiinteisto-
jen kunnossapitotarpeesta;

10) maininta siita, onko yhtiolla yhtiokokouksen hyvaksy-
ma suunnitelma rakennusten ja kiinteistdjen kunnossapi-
dosta ja uudistamisesta, ja mahdollisen suunnitelman
paaasiallinen sisalto;

11) maininta yhtidssd suoritetuista kuntoarvioista ja —
tutkimuksista ja sellaisista muista yhtiolla olevista yhtion
kiinteistdd ja rakennuksia koskevista selvityksistad ja tie-
doista, jotka voivat vaikuttaa olennaisesti osakehuoneis-
tojen kayttdon tai kayttokustannuksiin;

12) sellaiset yhtion paattamat tai hallituksen ehdottamat
korjaukset ja muutokset ja yhtiokokouksen jalkeen ilmen-
neet korjaustarpeet, jotka voivat vaikuttaa olennaisesti
osakehuoneistojen kayttoon tai kayttokustannuksiin;

13) asunto-osakeyhtiélain 6 luvun 3 §:n 2 momentin 3
kohdassa tarkoitettu selvitys yhtion kiinteistolla tai ra-
kennuksessa suoritetuista kunnossapito- ja muutostoista
seka niiden valmistumisajankohdista.

6 § Tiedot yhtion taloudesta

Yhtion taloudesta isannoitsijantodistuksessa on oltava:

1) yhtién nostamien lainojen maara eriteltyna lainoittain
ja siten, ettd erittelysta selvidd, mihin hankkeeseen tai

tarkoitukseen laina on tarkoitettu ja maininta siita, voiko
osakas maksaa osuutensa lainasta pois, seka yhtion paat-
tamista nostamatta olevista lainoista samat tiedot ja arvio
siitd, milloin laina nostetaan;

2) yhtidjarjestyksen mukaiset yhtidvastikkeen maaraami-
sen perusteet ja tieto siitd, kuka maaraa vastikkeen suu-
ruuden ja maksutavan seka vastikkeiden suuruus;

3) maininta siitd, onko yhtié hakeutunut arvonlisdverovel-
volliseksi;

4) tiedot yhtion omaisuuden vakuuttamisesta.

Isdnnditsijantodistukseen on liitettava viimeksi laadittu ja
vahvistettu tilinpaatos, toimintakertomus, talousarvio ja,
jos yhtiossa on oltava tilintarkastaja tai toiminnantarkas-
taja, yhtiolle annettu tilintarkastuskertomus ja toiminnan-
tarkastuskertomus, seka pyydettdessa yhtiojarjestys.

7 § Muut tiedot

Muina tietoina isannditsijantodistukseen on merkittava:
1) tiedot yhtion kiinteisténhoidosta ja isdnnodinnista;

2) tieto yhtion osakekirjojen painamisesta;

3) tiedot yhtién rakennusten energiatodistuksesta;

4) tiedot osakeantivaltuutuksesta ja optio- tai muiden
erityisen oikeuden osakkeisiin tuottavan oikeuden anta-
mista koskevasta valtuutuksesta;

5) maininta kanteesta yhtiojarjestyksen kohtuuttomuu-
teen johtavan madrayksen muuttamiseksi ja kanteessa
tarkoitetusta yhtidjarjestyksen kohdasta;

6) tiedot sellaisista yhtion tiedossa olevista muista seikois-
ta, jotka voivat vaikuttaa olennaisesti yhtion taloudelli-
seen tilaan tai sen toimintaan taikka osakehuoneiston
kdyttamiseen tai kayttokustannuksiin.

8 § Isdnnoitsijantodistus vuokrausta varten

Isdnnoitsijantodistuksen tilaajan pyynnosta osakehuoneis-
ton vuokrausta varten voi antaa isdnnditsijantodistuksen,
joka sisaltda 3—7 §:ssa tarkoitetut tiedot lukuun ottamat-
tad4 §:n 8, 11, 14 ja 15 kohdan, 5 §:n 2, 3, 5—7 ja 11 koh-
dan, 6 §:n 1 momentin 1 ja 2 kohdan ja 2 momentin seka
7 §:n 2, 4 ja 5 kohdan mukaisia tietoja.

Tallaisesta isannoitsijantodistuksesta on kaytava selvasti
ilmi, etta todistus on tarkoitettu vain vuokrausta varten ja
ettd todistuksessa on vain osa 3—7 §:ssa tarkoitetuista
tiedoista.

9 § Voimaantulo
Tama asetus tulee voimaan 1 paivana heinakuuta 2010.
Velvollisuus antaa 4 §:n 14 kohdassa tarkoitetut tiedot

kunnossapito- ja muutostydsta koskee tyota, josta ilmoi-
tetaan yhtiolle asetuksen voimaantulon jalkeen.



